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Arsredovisning
for rakenskapsaret 2015



Varsagod! Har ar din férenings arsredovisning.

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér vad som
hént under det gdngna &ret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig insyn
i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna

en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din

bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform déar det &r bostadsratts-
féreningen som ager fastigheten. En bostadsrattsin-
nehavare och medlem i en bostadsrattsférening har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férédndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden — bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran en rad
olika roller — fastighetsagare, hyresvard, arbetsgivare,
lantagare, kdpare av produkter och tjanster, bestéllare
av byggentreprenader och mycket annat. OBF och SBC
gruppen kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan

man sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi p& OBF har n&gra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera
foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som méjligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell fdrvaltning. Styrelsen boér ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mgjlighet till en god dialog med styrelsen.
Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd OBF tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, séker och
trygg boendemilj¢ for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande. .

Vill du veta mer - bes6k www.obfab.se



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar
over ett avslutat rakenskapsar och som behandlas vid
foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehélla
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansréakning
och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande
uppstar forlust. Styrelsen foreslar fér féreningsstam-
man hur drets resultat ska disponeras.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar i féreningen
som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som féren-
ingen enligt stadgar och/eller stdmmobeslut goér en re-
servering till arligen. Syftet ar att sakerstalla utrymme

for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga pa kort
sikt och utgors av féreningens tillgdngliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som l6pande
forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala [6pande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgdngar bestar av anlaggningstillgdngar
(t ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar
och omsattningstillgangar (t ex likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshy-
ror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-

der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att féreningsstamman
bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledamaoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors éver tillgangens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



OSTERAKERS BOSTADSRATTSFORVALTNING AB
BOX 550

184 25 AKERSBERGA

BESOKSADRESS: FORETAGSALLEN 8

TELEFON: 08-544 109 70
E-POST: INFO@OBFAB.SE

WWW.OBFAB.SE

Osterakers Bostadsrattsférvaltning AB

- EN DEL AV & SbC



Innehallsforteckning

- innehéllsforteckning

- kallelse och dagordning

- forvaltningsberittelse

- resultatrakningar

- balansrakningar

- stdllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
- tilliggsupplysningar

- upplysningar enskilda poster (noter)
- underskrifter

- revisionsberittelser

- drsredovisningen 1 bilder

- valberedningens forslag

- egna anteckningar

- fullmakt

Sida

11

12-13

13

14

14 -19

20

21-22

23 -26

27

28-29

30



S

Gisnana Pirar 5

Lamised

Kallelse till foreningsstimma i Brf Gashaga Pirar 5

Tid: onsdagen den 20 april 2016 kl. 19.00
Plats: Pier 16, Gashaga

Dagordning

1. Oppnande

2. Godkdnnande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

0. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansriakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter

15. Val av styrelsens ordforande

16.  Val av revisorer, revisorssuppleanter och eventuellt internrevisor

17.  Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende

19. Avslutande

Bilagt finner ni féreningens arsredovisning samt revisionsberittelsen och valberedning-
ens forslag. I god tid fore foreningsstimman kommer en tryckt version av foreningens
Arssammanstillning att delges er med post.

Efter foreningsstimman kommer "snittar", 6l, vin m.m. att serveras till alla deltagare.

VARMT VALKOMNA,

Lidingo den 6 april 2016,

Styrelsen

Brf Gashaga Pirar 5

Norra Hamnpromenaden 1, 181 66 Lidingd
www.gashagapirar5.se

Bankgiro: 5529-3468, Org. nr: 769612-3251



Bostadsriittsféreningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsliagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2005-03-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-10-06 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Cisternen 2, Lidingd kommun
Adress: Norra Hamnpromenaden 1-9, 181 66 Lidingd
Foreningen dr medlem i samfélligheten: Géshaga Hamnpromenad Samféllighetsforening

Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanldggningen Stapelbddden GA:1, Lidingd kommun.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2015

Ordinarie: Suppleant

Kent M Andersson Tillférordnad ordforande Peter Fladby
Christian Lindahl Vice ordforande Kent M Andersson
Margareta Mellner Ledamot

Solveig Almblad Ledamot

Ulf Jansson Ledamot

Tommy Samsioe Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstiimma den 25 maj 2015

Ordinarie:

Kent M Andersson Ordf6rande

Tommy Samsioe Vice ordforande
Solveig Almblad Ledamot/Sekreterare
Ulf Jansson Ledamot

Yvonne Taha Ledamot

Peter Fladby Ledamot

Kent M. Andersson, Solveig Almblad, Tommy Samsioe och Ulf Jansson valdes pé tvé ar, medan Yvonne
Taha och Peter Fladby valdes pa ett ar.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledamoéterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Baker Tilly Stint AB Baker Tilly Stint AB

Mikael Nilsson Auktoriserad revisor Per Nilsson
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Valberedning

Victor Wahlstrom Sammankallande
Antonia Gibson

Maria Green

Kicki Winnerstam
Karin Lindgren

Det antecknas att Maria Green beviljades uttrdde ur foreningen den 1 december 2015.
Ordinarie foreningsstimman holls den 25 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 12 protokollforda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Cisternen 2, Lidingé kommun

Nybyggnadsar och vérdear dr 2007.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvérde: 175 000 000 175 000 000
Varav byggnader: 115000 000 115 000 000
Varav mark: 60 000 000 60 000 000

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret.

Pé fastigheten finns 5 stycken bostadshus innehallande 73 lédgenheter, samtliga upplatna med bostadsritt.
Den totala boytan uppgér till 7 592 kvm.

Ligenhetsfordelning

35
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20

15

10

2 rok 20 st 3 rok 33 st 4 rok 18 st 8 rok 2 st

Pa fastigheten finns ocksa 80 garageplatser.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Foreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Trygg Fastighet NKG AB

Stadning Forenade Service AB

Markskotsel Tva Smalédnningar AB

Snordjning Svevia AB (tillsammans med 6vriga foreningar i Gashaga)
Hissavtal Kone AB

Garageport Una Portar AB

Kabel- TV ComHem AB Digital-TV

Bredband Telia Sonera AB

[P-telefoni Telia Sonera AB

El Fortum Markets AB / Milarenergi AB
Viérme Fortum Markets AB

Vatten Lidingd Stad

Sophdmtning Liding6 Stad / RagnSells AB
Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Webbhotell One.com

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar stark. Ett 1an pa 17 mkr omsattes 2015-02-27 till en rdnta pa 1,35 % (16ptid 5 ar).
Styrelsen extraamorterade 1 mkr i samband med denna omséttning. Ytterligare en amortering pa 1 mkr
kommer att ske i april 2016 vid omséttning av ett lan pa 13 mkr i Swedbank. Dartill reduceras under varen
2016 foreningens niva pa beviljad checkrakningskredit i syfte att minska kostnader.

Arsavgiften har varit oférindrad under aret.

Styrelsen arbetar enligt en sjélvkostnadsprincip dér foreningens intékter bor ticka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rorelsekostnader - kostnader som kan hérroras till forenings drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkopta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rantor fran féreningens 14n och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De berdknas i
underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avséttning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intékter 6162 162 6177771
Rorelsekostnader (exkl. arets underhallskostnader) -2 775 130 -2 807 267
Kapitalkostnader -1 654 226 -2 655959
Slitagekostnader -470 000 -470 000

1262 807 244 545
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Intikter Tkr

Arsavgifter 5255

Hyresintékter 598

Ovriga intikter 309

. Kapitalintakter 0

u Hyresintakter Summa 6162

m Ovriga intdkter

W Kapitalintdkter

85%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 448
Reparation/underhall 229
Taxebundna kostnader 1234
Ovriga driftkostnader 439 u Taxebundna kostnader
Fastighetsavgift 45 199%  mOvriga driftkostader
Ovr.férv/rorelsekostn. 345 I
Personalkostnader 119 2%  mOvrielsckesin,
Avskrivning 2 041
1% m Personalkostnader

Kapitalkostnader 1654 31% 2o 5% N
Summa 6 555 ’

m Kapitalkostnad

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Hir foljer ndgra av de viktigaste hdndelserna i féreningen under 2015:

* Var- och hoststiddning holls i traditionell ordning

* 12 Nyhetsbrev séndes ut till medlemmarna under &r 2015 med nyheter fran styrelsen.

* Ny hemsida arbetades fram och togs i drift den 5 december 2015

* Nya stadgar godkédndes (en andra géng) av arsstimman den 25 maj 2015

* Upprustning skedde av ett mindre ”lekhus” i lekparken. Markforbéttringar gjordes i form av breddning av
grusgangar i parken, pafyllning av grus, reparation och nysédd av gréis utanfor marklégenheten i nr 5,
utldggning av grus utanfor marklédgenheten i nr 9, anldggning av grusvig fram till markldgenheten i nr 9, i
slanten i parken tillkom fyra nya planteringar.

* Sortering av matavfall infordes

* Anticimex gjorde en genomgéng av samtliga ligenheters vatutrymmen

* Sanering av rodalger pd de fem fasaderna som vetter mot vattnet genomfordes

* Intensiva arbeten pagick under hela aret i syfte att forbereda dvertagandet av fastighetsansvaret (10 érs-
garanti) fran Skanska (2017). Detta arbete kommer att fortsétta &ven 2016 och 2017.

* Garaget vétsopades.

» Avtal med Géshaga Pirar 4 traffades géllande skotsel och underhdll av gemensamt upplatna ytor
(Cisternvégen fran Sodra Kungsvégen till korsningen Lotsvégen/Skepparkroken samt lekyta och gangvég i
parken).
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Foreningens underhéllsplan uppdaterades ar 2009 och styrelsen gor en érlig genomgéng. Avséttning till fond
for yttre underhall ska enligt stadgar ske med légst 30 kr/kvm boyta (= 228 tkr totalt). Enligt

underhéllsplanen krivs en avsittning med drygt 62 kr/kvm boyta (= 470 tkr totalt). Arets forslag till

avsittning finns under resultatdisposition.

Under aret har foreningen gjort extraamorteringar pa lanen med 1 000 000 kr.

Medlemsinformation

Under aret har 8 (f.a 3) bostadsrétter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till

110 (f.4 111). Samtliga nya medlemmar dnskas vilkomna i foreningen.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de

endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Foreningen ér liksom foregéende ar en ékta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 5853 5 859 5839 5861 5 868
Resultat efter fin. poster, tkr -393 -1 845 147 119 488
Balansomslutning, tkr 329 387 330513 332 827 333072 332 961
Soliditet, % 79% 79% 79% 79% 79%
Kassalikviditet, % 238% 199% 276% 230% 223%
Snittrénta, % 2,39% 3,43% 3,55% 3,70% 3,80%
Arsavgift, kr/kvm boyta 692 692 692 692 692
Lén, kr/kvm boyta 8961 9093 9129 9164 9200
Rénta, kr/kvm boyta 216 312 325 340 351
Virme, kr/kvm boyta 113 118 128 123 117
El, kr/kvm boyta 17 16 18 21 24
Vatten, kr/kvm boyta 15 17 15 14 15
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -2 205 300
arets forlust -392 883
2598183
disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsatts enligt stadgar 227760
till fond for yttre underhall avsétts utdver stadgar 242 240
fran fond for yttre underhall ianspraktages -84 525
i ny rikning overfores -2 983 658
2598183

Avsittning for yttre underhall utdver stadgar foreslas ske enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015-01-01
2015-12-31

5853292
308 860
6 162 152

-2 395 474
-345 126
-119 054

-2 041 165

-4 900 820

1261 333

10
-1 654 226
-392 883

-392 883

2014-01-01
2014-12-31

5858 692
315935
6174 627

-2538 110
-265 448
-118 427

-2714 750

-5 636 735

537 892

3144
-2 385959
-1 844 923

-1 844 923
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgiangar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2015-12-31

326 648 235
326 648 235

326 648 235

7414
153 379
160 793

2577 831

2 577 831

2738 625

329 386 860

2014-12-31

328 689 400
328 689 400

328 689 400

0
140 729
140 729

1 682 838

1 682 838

1 823 567

330 512 967
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 260 675 000 260 675 000
Fond for yttre underhall 1 909 796 1554514
Summa bundet eget kapital 262 584 796 262 229 514

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 205 300 -5095
Arets resultat -392 883 -1 844 923
Summa fritt eget kapital -2 598 183 -1850 018
Summa eget kapital 259 986 613 260 379 496

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 67 035 000 67 765 000
Summa lingfristiga skulder 67 035 000 67 765 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 000 000 1270 000
Leverantorsskulder 351760 89 450
Skatteskulder 87 828 88 509
Ovriga kortfristiga skulder 200 000 225 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 725 659 695 106
Summa Kortfristiga skulder 2365 247 2368 471
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 329 386 860 330 512 967

Stillda séidkerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 73 900 000 73 900 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 0,75% 1,0%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut dédrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omséttningstillgangar inkl. outnyttjad checkridkningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2015
Arsavgifter bostider 5254992
Hyresintékter lokaler 14 600
Hyresintékter garage, p-platser mm 583 700

5853292

2014

5254992
14 800
588900
5 858 692
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Not2  Ovriga rorelseintiikter 2015 2014
Tv-avgift 258 752 264 552
Gemensambhetslokal 29 200 38 400
Fjérrkontroll, Garageport 0 3 600
Overlatelse- & pantavgifter 11347 9104
Ovriga intikter 9561 279

308 860 315935

Not3 Driftkostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel 0 0
Fastighetsskotsel enligt avtal 89 424 76 161
Stad 102 526 113776
Hisservice 80572 86 494
Markskotsel 153 553 187 778
Snordjning/Halkbekdmpning 10 196 41 825
Forbrukningsmaterial 12 098 14 516

448 369 520 549

Not 0 Reparationskostnader
Reparation byggnader 50210 40 326
Reparation hiss 10 167 23 664
Reparation tvéttstuga 3163 7 294
Reparation installationer 77752 83 343
Ovriga reparationer 3386 0

144 678 154 627

Not 0  Underhallskostnader
Underhall installationer 0 16 093
Underhall huskropp utv. 53 875 98 625
Underhall av markytor 30 650 0

84 525 114718

Not 0 Taxebundna kostnader och uppvirmning
El 128 564 120 641
Fjarrvarme 859921 899 032
Vatten 112 424 125 486
Sophédmtning 133 103 131 523

1234012 1276 682

Not 0  Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakringar 74 732 55 600
Samfillighetsférening 69 840 69 514
Tv/Bredband 293 986 302 037

438 558 427 151

Not 0  Fastighetsavgift

Fastighetsavgift bostdder 45333 44 383
45 333 44 383

Totalt driftkostnader 2 395 475 2538110
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Not 4

Not 5

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2015 2014
Leasing/hyror 0 235
Forbrukningsinventarier 1538 4924
Telekommunikation 6294 5508
Indrivningskostnader 190 176
Revisionsarvode 38 060 60 307
Arvode ekonomisk forvaltning 93216 91 000
Medlemsavgift organisationer 6 340 6 340
Advokatkostnader 15 000 0
Ovriga externa tjénster 123 665 43 556
Ovriga omkostnader 60 823 53 402

345126 265 448
Arvode och kostnadserséttning for revisionen 2015 2014

Grant Thornton AB

Revisionsuppdrag 0 26 307

Baker Tilly Stint AB

Revisionsuppdrag 36 060 34 000
36 060 60 307

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller genomférande av sédana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Anstillda och personalkostnader 2015 2014

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 91 600 105 000
Arbetsgivaravgifter 21 454 13 427
Ovriga personalkostnader 6 000 0

119 054 118 427
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Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende planenligt restviarde

Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv

Forsékring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Fastighetsjour

Bredband
Samfillighetsavgift
Forutbetald medlemsavgift

2015

271 475 000
271 475 000

-5 785 600
-2 041 165
-7 826 765

63 000 000
63 000 000

326 648 235

115 000 000
60 000 000
175 000 000

2015

8 466
54 450
23 925
15 040

5340
22 358
17 460

6 340

153 379

2014

271 475 000
271 475 000

-3070 850
-2714 750
-5 785 600

63 000 000
63 000 000

328 689 400

115 000 000
60 000 000
175 000 000

2014

8 460
46 687
23 281

5418
10 725
22 358
17 460

6 340

140 729
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Not 8

Not 9

Not 10

Likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Foriandring av eget kapital

Belopp vid

arets inging

Medlemsinsatser 260 675 000
Fond for yttre underhall 1554514
Balanserat resultat -5 095
Resultat foregaende ar -1 844 923
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %o-sats Villkorsindring
Swedbank AB 4,78% 2015-06-01
Swedbank AB 3,59% 2016-04-25
SEB 3,50% 2015-02-28
SEB 2,62% 2017-05-28
Nordea 1,60% 2017-09-20
Nordea 1,35% 2020-02-27
Nordea 1,05% 2018-05-16

Nésta &rs amortering

2015

-392 883
2041 165

1 648 282

-20 064
266 776
1 894 993

-1 000 000
-1 000 000

894 993

1 682 838
2577 831

Arets for-
andringar

0

355282
-2 200 205
1844 923
-392 883

470 000
-114 718
355 282

2015

0
13 000 000

0
13 000 000
13 000 000
16 035 000
13 000 000
-1 000 000
67 035 000

2014

-1 844 923
2714750

869 827
89 077

-198 676
760 228

-270 000
-270 000
490 228

1192610
1 682 838

Belopp vid

arets utging

260 675 000
1909 796
-2 205 300
0

-392 883

2014

13 000 000
13 000 000
17 035 000
13 000 000
13 000 000

0

0
-1270 000
67 765 000

Arets amortering uppgar till 1000 tkr. Om 5 ar beriiknas skulden till 14ngivarna uppgé till ca 66 355

tkr.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskott avgifter & hyror
Réntekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjérrvirme

El

Lidings den 7, / v 2016

ol Lo

Kent M Andersson Tommy Sa(msi_oc
Ordférande Vice ordfﬁrau\df%
itrniy Ansd ™ T
Vg o
Solveig Almblad Ulf Jansson
Ledamot/Sekreterare
Vs 297 A
e St .
/éc Taha Peter Fladby
(Fedamot Ledarmot

P
Min revisionsberittelse har limnats den 2 / “ - Zﬂ 6.

— %
Baker Tilly Stint AB

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

16

2015

336012
146 318
50 000
15710
36 000
124 854
16 765
725 659

2014

297 931
188 360
12 050
3786
34 000
148 291
10 688
695 106
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BAKER TILLY

STINT AB
1)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Gashaga Pirar 5
Org.nr 769612-3251

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Géshaga Pirar 5 for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ar andamélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

"‘-’7 A partner firm of

BAKER TILLY
SVERIGE AB Brf Géshaga Pirar 5, Org.nr 769612-3251

An independenl member of Baker Tilly Internalional
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BAKER TILLY

STINT AB
2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Géshaga Pirar 5 for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande fGreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och Andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 5 april 2016

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

"‘f) A partner firm of

BAKER TILLY
SVERIGE AB Brf Géashaga Pirar 5, Org.nr 769612-3251

An independent member of Baker Tilly Inlernational
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

200 000 M Eget kapital
M S:a kapital
100 000
0
2015-12-31 2014-12-31

75,00%
M Soliditet

70,00%
65,00%
60,00%
2015-12-31 2014-12-31
Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

M Omsittnings- tillgangar,

2000 b

M Outnyttjad kreditlimit,

tkr
1000

2015-12-31 2014-12-31

210,00%
190,00% M Kassalikviditet
170,00%

150,00%

2015-12-31 2014-12-31

Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader

Byggnader
66%

Belaningsgrad

Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvardet.

100 000 M Fastighetslan, tkr
50000 Taxeringsvarde, tkr
0

2015-12-31 2014-12-31

36,00%

34 .00% M Belaningsgrad %
! (fast.lan/tax varde)
32,00%
30,00%
2015-12-31 2014-12-31
Laneportfolj

Kommentar
Lanens omséttningtid fran 2014-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade foéreningens réanta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt Over aret.

N—

1,00% \\
0,00%

~—
2011 2012 2013 2014 2015

-1,00%

e Repordntan e FGreningens snittranta

Kostnadsutveckling

Kommentar

. ﬁ\l

=
100

0

2011 2012 2013 2014 2015
e Rdnta 351 340 325 312 216

Kommentar
L ———
I \
2 [ e ——
0

2011 2012 2013 2014 2015

e \/atten 15 14 15 17 15
—\/drme 117 123 128 118 113
e—F| 24 21 18 16 17
e Sophdamtning 15 18 17 17 18
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

H 2 rok 4 2 1 6 1
M 3 rok 3 3 6 2 1
M 4 rok 3 1 2 1 1 0
H 8 rok 0 0 0 0 0
M Summa 10 6 9 9 3 6

~

20 000
0
Ek.pl
" 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
|—kr/kvm 34 349|50 435(48 702(44 613|53 640|58 333(77 140

Kommentar

Kommentar

Ek.plan avser ursprungliga
insatser



Valberedningens forslag till Arsmotet for Gashaga Pirar 5 den 20 april 2016

Victor Wahlstréom, Antonia Gibson, Karin Lindgren och Kicki Winnerstam

Enligt de nya stadgarna skall styrelsen besta av sju ledamoter. Fyra valjs pa tva ar och tre pa
ett ar.

Arsstimman 2015 valde

Kent M. Andersson, Solveig Almblad, Ulf Jansson och Tommy Samsioe pa tva ar samt Peter
Fladby och Yvonne Taha pa ett ar.

En ledamot med inriktning pa ekonomi kunde inte presenteras. Under hosten knots Johan
Leteus, hus nio, till styrelsen i egenskap av resursperson. Vi rdknade med att han skulle valjas
vid arsmotet 2016. "Tyvarr” har hans hustru fatt arbete i Oslo och vi maste fortsatta jakten
efter en ekonom.

Forslag till val av tva ledamoter pa tva ar:

Yvonne Taha

Ingvar Carlsson

Forslag till val av ordférande:

Kent M. Andersson

Forslag till val av auktoriserad revisor pa ett ar:

Mikael Nilsson och som revisorssuppleant Per Nilsson, Revisionsfirman Baker Tilly Stint AB.
Styrelsens ersattning

Oforandrad ersattning pa 100 000 kr att fordelas av styrelsen samt 6 000 kr att fordelas till
resurspersoner och andra aktiva inom foreningen.

Val av valberedning pa ett ar

Valberedningen den 5 april, 2016



Egna anteckningar:




Egna anteckningar:




Fullmakt for ombud

Pa foéreningensstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast féretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum

Lagenhet

(mitt IGgenhetsnummer)

Fullmakt for

(namn)

Att foretrada

(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF GASHAGA PIRAR 5
Org. nr. 769612-3251



