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Odapiams Pusan 3

| REHIRNTY!

Kallelse till foreningsstimma i Brf Gashaga Pirar 5

Tid:

2014-05-27 kl. 18:30

- Plats: Pier 16 (f.d. Gashaga Sealodge)

Dagordning:

§1.
§2.
§ 3.
§ 4.
§5.
§ 6.
§7.
§8.
§9.
§ 10.
§11.
§ 12.
§ 13.
§ 14.
§ 15.
§ 16.
§17.
§ 18.

§ 19.

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av dagordningen

Val av ordf6rande vid stimman

Anmélan av ordférandes val av protokollférare

Val av justeringsmén, tillika rostriknare

Fraga om kallelsen till stimman har skett i behdrig ordning
Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud, bitrdd. (rostlingd)
Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen

Faststillande av resultat- och balansrikningen

Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Eventuellt beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och revisorssuppleant

Val av valberedning

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Motioner, se bilagorna 1-10.

Styrelsens rekommendationer till &rsstimman m.a.a. motionerna, se bilaga 11
Stdmmans avslutande

Bilagorna &r omfattande och kommer att finnas tillgingliga for lisning i trapphusen.

Ni kommer att efter métet & “snittar”, vin och méjlighet till mingel.

I god tid f6re &rsstimman den 27 maj 2014 kommer foreningens Arsredovisning for 2013
att delges medlemmarna med post. I Arsredovisningen ingdr bl.a. en sammanfattning
ay motionerna och styrelsens rekommendationer avseende dem till stimman.

For ytterligare mailinformation avseende motionerna kontakta Solveig Almblad,
mailadress: solveig.almblad@tsn.tff.se (mobil 073 663 7198).

VARMT VALKOMNA!

Liding6 2014-05-09
Styrelsen

Brf Géshaga Pirar 5

Norra Hamnpromenaden 1, 181 66 Lidingd
www.gashagapirar5.se

Bankgiro: 5529-3468, Org. nr: 769612-3251




Bostadsr attsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinfor mation

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppl &ta bostadsl agenheter med bostadsrétt.

Foreningen registrerades 2005-03-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-09-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten: Cisternen 2, Lidingd kommun

Foreningen & medlem i samféligheten: Gashaga Hamnpromenad Samfallighetsforening
Samfélligheten forvaltar gemensamhetsanl &ggningen Stapel badden GA:1, Lidingé kommun.

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 22 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Jorgen Almblad Ordforande Mans Svalborn
Christian Lindahl Vice ordférande

Thomas Ekman Ledamot

Margaretha Mellner Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 22 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:

Jorgen Almblad Ordférande Lars-Ake Solst.o.m. 131010
Christian Lindahl Vice ordférande Lars Grimlund t.o.m. 131010
Solveig Almblad Sekreterare t.0.m. 131126, darefter Suppleant

Thomas Ekman Ledamot t.0.m. 130822

Margaretha Mellner Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvai forening av ledaméterna

Revisorer
Ordinarie:
Per-Goran Mattis, Grant Thornton Auktoriserad revisor
Suppleant:
Per Lundfors, Grant Thornton Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor:
Birgitta Hagdahl
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Bostadsr attsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

Valberedning
Victor Wahlstrom Sammankallande

Kent M Andersson
Karin Lindgren

For eningsfr agor
Ordinarie féreningsstamman holls den 22 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangel agenheter och avhallit 10 protokollférda
styrel seméten under verksamhetsaret.

Under dret har 8 (f.49) bostadsratter verltits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 112 (f.a
110). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomnai foreningen.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberéttigad & endast den medlem som fullgjort sina forpliktel ser mot
foreningen.

Fastigheten
Fasti ghetsbeteckning: Cisternen 2, Lidingd kommun
Nybyggnadsar och vardear ar 2007.

Arets Foreg. &r

Taxeringsvarde: 175000000 143000 000
Varav byggnader: 115000000 98 000 000
Varav mark: 60000000 45000 000

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Brandkontoret.

Pa fastigheten finns 5 stycken bostadshus innehdllande 73 | agenheter, samtliga uppl atna med bostadsrétt.
Den totala boytan &r 7 592 kvm.

Sidan 5 av 40



Bostadsr attsforeningen Gashaga Pirar 5

769612-3251

L agenhetsfordelning

35

30

25

20

15 A

2 rok 20 st

3rok 33 st

4 rok 18 st

8 rok 2 st

Pa fastigheten finns ocksa ett garage under mark med 80 platser.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsréttsforvaltning

AB, som aven har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Foreningen &r medlem i Bostadsrétterna.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel

Stadning

Markskotsel
Snérojning

Hissavtal

Garageport

Kabel-TV

Bredband

IP-telefoni

El

Véarme

Vatten

Sophamtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Veterankraft AB t.0.m. 2013-11-30
Trygg Fastighet NKG AB fr.o.m. 2013-12-01
Forenade Service AB

Tva Smalanningar AB

TK Jordbruksentreprenad AB

Kone AB

Una Portar AB

ComHem AB

Telia Sonera

Telia Sonera

Fortum Markets AB/ Médarenergi AB
Fortum Varme AB

Lidingo Stad

Lidingd Stad/ RagnSells AB
Osterékers Bostadsréttsforvaltning AB
Osterékers Bostadsréttsforvaltning AB
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Bostadsr attsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

Verksamheten

Vasentliga handelser under rakenskapsar et och utforda under hallsar beten

Underhallsarbeten under 2013

Garageportens mekanik har i borjan av ar 2013 renoverats. Detta darfor att mekaniken inte har fungerat
tillfredsstéllande.

Vaggarnai garaget har rengjorts fran mogel. Vidare har vatsopning av garagegolvet skett.

Service av pumparnai avloppspumpgropen har skett. Arlig service kommer att ske framéver. Detta darfor att
aterkommande, frekventa larm fran gropen har utlosts.

| tre |agenheter - i husen 7 och 11 samt i garaget - har det férekommit vattenl &ckage. Dessa har atgardats av
Skanska.

Sociala aktiviteter
Var- och hoststadning i gemensamma utrymmen — cykelforrad och soprum - samt utomhus genomfordes

under tva lordagar. Container hade hyrts, i vilken vara medlemmar kunde slanga uttjanta egna prylar. Vi
avslutade arbetet med gemensam lunch. Vid varje tillfalle kom c:a 40 medlemmar.

Till forsta advent bjod husvardarnain medlemmarnatill kaffe samt glégg i gastldgenheten. Ett 40-tal
medlemmar deltog.

Nér det gédller uthyrning av gastlagenhet samarbetar GP 5, liksom tidigare, med de 6vriga foreningarnai
Gashaga - GP1, GP2, GP3 och GP4. Genom samarbetet kan en gastldgenhet hyrasinom annan forening an
den egna.

Under 2013 har 6 nyhetsbrev getts ut. De har anslagits pa anslagstavliornai respektive hus samt lagts ut pa
intranétet.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planer ade under hallsar beten
Ekpartiernai fastigheterna (fonster i trapphusen samt portarna) ska behandlas utvandigt.
Samtliga fonster i trapphusen ska tvéttas. FOr tvatt pa utsidan av fonstren maste en skylift anvandas.

Soffornai lekparken skalackas och |ekstugan ska fréschas upp. Uppfraschning av trappan upp till
rutschbanan ska ocksa ske. | sandladan ska sanden bytas ut.

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende uppréattande av bokslut (de sa kallade K2/K 3-
regelverken). Dettainnebér att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att behéva
justeras, vilket kan medfora ckade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014.

Anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
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Bostadsr attsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

Ekonomi
Arsavgiften har varit oférandrad under 2013.

Styrelsen har lagt om ett av foreningens 1an till formanligare ranta. Vidare har fokus legat pa att se Gver
foreningens kostnadshild.

Fordelning intakter och kostnader

Intéktsfordelning 2013 Arsavaifter s

10% R 0% Hyresintakter 584
Ovriga intakter 316

u Arsavgifter Kapl tal I ntakter 6

Summa 6161

M Hyresintdkter
Ovriga intakter

M Kapitalintakter

85%

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 556 . .
Reparation/underhdll 58 Kostnadsfor delning 2013
Taxebundna kostnader 1359 9% = Fastighetssktse
Ovriga driftkostnader 432 1% = Reparation/underhdi
Ifastl ghetsavgl ft 44 42% | 23% = Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rorel sekostn. 287 g ‘ -
Personal kostnader 123 . #Ongadficosnae
AVSkI'i Vni ng 674 m Ovr.forvirérelsekostn.
Kapitalkostnader 2480 7% 1 Personalkostnader
SU mma 6 014 \ 5% Avskrivning
11% 2%
Kapital kostnader
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Bostadsr attsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

Flerarsjamfor else/nyckeltal 2013
Nettoomséttning, tkr 6 155
Resultat efter fin. poster, tkr 147
Balansomslutning, tkr 332 827
Soliditet, % 79%
Kassalikviditet, % 276%
Snittranta, % 3,55%
Arsavgift, kr/kvm 692
Lan, kr/kvm 9129
Ranta, kr/kvm 325
Varme, kr/kvm 128
El, kr/kvm 18
Vatten, kr/kvm 15

Forslag till resultatdisposition

2012

6154
119
333072

79%
230%
3,70%

692
9164
340
123
21

14

Styrelsen foresl&r att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till reserv for framtida fastighetsunderhdll avsitts
i ny rékning overfores

Foreningens resultat och stallning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och bal ansrakning med

tilldggsupplysningar.
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2011

6021
488
332 961

79%
223%
3,80%

692
9200
351
117
24

15

113 262
146 644

259 906

265 000
-5094

259 906

2010

5918
-587
333383

78%
169%
3,46%

692
9235
320
146
28

17

2009

5975
835
334 507

78%
155%
3,56%

692
9263
331
114
16

14



Bostadsr attsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsensintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorel seintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovrigadriftkostnader

Fastighetsavgift

Ovrigaforvaltnings- och rorel sekostnader
Personal kostnader

Ror el seresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anl &ggningstillgangar
Ror el ser esultat

Finansiellaintakter & kostnhader
Réanteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat

Not

© 00N O~ W
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2013-01-01
2013-12-31

5838772
316 210
6 154 982

-555 864
-57 675

0

-1359 116
-432 152
-44 165
-287 042
-123 489
-2 859 502

3295480

-674 373
2621 107

5952
-2 480 415
146 644

146 644

2012-01-01
2012-12-31

5861439
292 328
6 153 767

-354 924
-223914
-78 486
-1330331
-422 396
0

-305 329
-128 033
-2843414

3310353

-604 129
2706 224

5299
-2592 214
119 310

119 310



Bostadsr attsféreningen Gashaga Pirar 5

769612-3251

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovrigakortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetal da kostnhader och upplupna intakter

K assa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

17
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2013-12-31

331 404 150
0
331 404 150

331 404 150

97 250
0

0

132 556
229 806

1192 610

1422 416

332 826 566

2012-12-31

332 067 789
10734
332 078 523

332 078 523

3901
58 013
43

201 682
263 639

730 055

993 694

333072217



Bostadsr attsféreningen Gashaga Pirar 5
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovrigakortfristiga skulder

Forskottsbetal da arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda séker heter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvar sforbindel ser
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2013-12-31

260 675 000
1289514
261964 514

113 262
146 644
259 906

262 224 420

69 035 000
69 035 000

270 000
308 234
44 125
200 000
263 225
481 563
1567 147

332 826 566

73 900 000

Inga

2012-12-31

260 675 000
1 140 000
261 815 000

143 466
119310
262776

262077 776

69 305 000
69 305 000

270 000
397 049
500

245 422
247 525
528 945
1689 441

333072 217

73900 000

Inga



Bostadsr attsféreningen Gashaga Pirar 5
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inteingar i kassaflodet mm
K assafl6de fran den |6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

K assafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

K assafl6de fran den I6pande ver ksamheten

Finansieringsver ksamheten
Amorteringar
K assafl6de fran finansieringsver ksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &retsdut

2013-01-01
Not 2013-12-31

146 644

674 373

821017

33833

-122 294
732 556

-270 000

-270 000

462 556

730 055
17 1192 610
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2012-01-01
2012-12-31

119310

604 129

723 439

-103 874

261 552
881 117

-270 000

-270 000

611 117

118 938
730 055



Bostadsr attsféreningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningsliagen och Bokféringsnamndens allménna réd.
Varderingsprinciper

Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan dver den forvantade nyttjandeperioden pa 80 &r.

Ovrigaanlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tilléampas: Inventarier 20% (20%)
Byggnadsinventarier  20% (20%)

Siffror inom parentes géller féregdende &r.
Ovrigatillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rorel seintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omséttningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostéder 5254 992 5 254 992
Hyresintékter lokaler 13 600 12 000
Hyresintékter garage, p-platser mm 570180 594 447

5838 772 5861 439
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Bostadsr attsféreningen Gashaga Pirar 5
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Not 2 Ovrigarorelseintakter

Tv-avgift
Gemensamhetslokal
Overlételse- & pantavgifter
Ovrigaintakter

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskétsel enligt avtal
Stéad

Hisservice

Markskotsel
Snorojning/Halkbekéampning
Forbrukningsmaterial

Not 4 Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation tvéttstuga
Reparation installationer

Not 5 Underhallskostnader

Underhdl installationer

Not 6 Taxebundnakostnader och uppvarmning
El
Fjarrvéarme
Vatten
Sophédmtning

Not 7 Ovrigadriftkostnader

Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader
Samféallighetsférening
Tv

Not 8 Fastighetsavgift

Fastighetsavgift bostader
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2013

264 552
30 800
19959

899

316 210

2013

33943
122 741
83579
192 441
99 681
23479
555 864

2013

17773
2426
3021

34 455

57 675

2013

0
0

2013

139271
973978
113 605
132 262
1359116

2013

55034
6 600
68 532
301 986
432 152

2013

44 165
44 165

2012

198 414
39 300
14614
40 000

292 328

2012

62 802
31164
79 083
102 604
53376
25895
354 924

2012

21282
18 639
17 748
166 246
223914

2012

78 486
78 486

2012

157 727
932 950
103 676
135978
1330331

2012

52 028
0

68 532
301 836
422 396

2012

0
0
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Not 9 Ovrigaforvaltning- och rorelsekostnader 2013 2012
Lokalhyra 0 2000
Forbrukningsinventarier 13510 4730
Telekommunikation 5205 5074
I ndrivningskostnader 497 171
Revisionsarvode 48 544 27 750
Arvode ekonomisk forvaltning 89 252 86 436
M edlemsavgift organisationer 6 030 6 030
Ovriga externa tjanster 85 003 124 962
Ovriga omkostnader 39001 48 176

287 042 305 329

Not 10 Anstallda och personalkostnader

Loner, ersattningar och sociala kostnader 2013 2012
Arvoden till styrelsen 100 000 89 650
Ovriga ersattningar 6610 18 986
Arbetsgivaravgifter 16 879 19249
Ovriga personal kostnader 0 148

123 489 128 033

Ovrigaersittningar:
2013 avsag 6 610 kr samt 2012 avsdg 17 462 kr en styrel seledamots resekostnader

Medeltal anstéllda Man 0 0
Kvinnor 0 0
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvar den

Ingéende anskaffningsvarde

Nedskrivning av anskaffningsvérde

Utgaende ackumuler ade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvérde
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupnaintékter

Tv

Forsékring

Forvaltningsarvode
Fastighetsskoétsel

Fastighetsjour

Bredband

Samféallighetsavgift

Ovriga upplupnaintakter
Forskottsbetalda styrel searvoden
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2013

271 475 000
0
271 475 000

-2407 211
-663 639
-3 070 850

63 000 000
63 000 000

331404 150

115 000 000
60 000 000
175 000 000

2013

96 085
96 085

-85 351
-10734
-96 085

2013

8 460
46 262
22750

5298
10 305
22348
17133

0
0
132 556

2012

271 475 000
0
271 475 000

-1 822 300
-584 911
-2407 211

63 000 000
63 000 000

332067 789

98 000 000
45 000 000
143 000 000

2012

96 085
96 085

-66 133
-19 218
-85 351

10734

2012

8450
45782
22313

5306

0
22348
17133
39 000
41 350

201 682
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Not 14

Not 15

Not 16

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregaende ar
Aretsresultat

Belopp vid
aretsingang

260 675 000

1140 000
143 466
119310

* Avsditning enligt stdmmobesiut

lanspraktagande enligt stAmmobes ut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats
Swedbank AB 4,78%
Swedbank AB 3,59%
SEB 3,50%
SEB 2,62%
Handel shanken 2,95%

Nésta ars amortering

Omsdttning
2015-06-01
2016-04-25
2015-02-28
2017-05-28
2014-09-30

0

Aretsfor-
andringar

0
149514
-30 204

-119 310
146 644

228 000
-78 486
149514

2013

13 000 000
13 000 000
17 305 000
13 000 000
13 000 000

-270 000
69 035 000

Belopp vid
aretsutgang

260 675 000
1289514
113 262

0

146 644

2012

13 000 000
13 000 000
17 575 000
13 000 000
13 000 000

-270 000
69 305 000

Arets amortering uppgér till 270 tkr. Beraknad amortering de ndrmaste 5 &ren & ca 270 tkr &rligen.

Om 5 & berdknas skulden till 1angivarna uppgatill ca 67 955tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Réantekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/l6neskatt
Revisionsarvode

Fjarrvérme

El

Ovrigt
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2013

188 201
51 350
16134
29 000

136 242
16 730
43 906

481 563

2012

195619
0

0

27 875
293 690
11761
0

528 945
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Not 17 Likvida medel

Likvida medel

Kassa och bank
Checkrikningskredit
(kredit limit 2 900 000 kr)

Rintor
Under perioden betald réinta
Under perioden erhallen réinta

Lidingo den /2 /% 2014

N e = A W ;

drgen Almblad Christian Lindahl
Ordforande Vice ordférande

P

2013

1192610

2 487 833
5952

Uity Hucble) 7 logect 7 /// =

2012

730 055

2 549 444
5299

Solveig Almb{ad Margaretha Mellner

Sekreterare Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den l‘7/:: 2014. D awilie, A2 e dadhrinulena ¢
.

. }’ 5 i %{,
/ / | b
- : \/ X
Z—~ (__/_‘1 T F L ~ —

Per-Goran Mattis
Auktoriserad revisor

/2 /
Min revisionsberittelse har limnats den ’f 2014

a
Juiop . e dsta(

Birgitta Hagdahl
Av foreningsstimman fortroendevald revisor
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Jur.kand. Birgitta Hagdahl

Norra Hamnpromenaden 3

181 66 Lidingd

Tel 070 360 59 39

E-post birgitta.hagdahl@gmail.com

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gashaga Pirar 5,
Orgnr 769612 - 3251

Fortroendevalda revisorns revisionsberittelse for ar 2013

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Gashaga Pirar 5 for &r 2013. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och genomfort revisionen for att med
hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att drsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprattat drsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har granskat om nédgon styrelseledamot pa annat
satt har handlati strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrdakningen
for foreningen, disponerar vinsten enligt foérslaget i férvaltningsberdttelsen och férutom
Thomas Ekman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Betraffande Ekman varken till- eller avstyrker jag ansvarsfrihet. Jag vill dock fista
stdmmans uppmarksamhet pa foljande omstindigheter.

Ekman har tagit ut ersattning fér privata resor mellan hemmet pa Liding6 och sin
fritidsbostad pa Gotland med 24 072 kr, varav 6 610 kr 2013. Ersattningen har i
drsredovisningarna for 2012 och 2013 tagits upp i noten fér loner m.m. Ersattningen har
bada dren skett utanfor arvodesramen pa 100 000 kr. Vid stimman 2013 pastod Ekman
att ersittningen inte var beskattningsbar [6n. Stimman hade da inte underlag att
bedéma Ekmans pastdende. Skatteverket har dock beslutat att beskatta
reseersattningarna som lén med féljande motivering: "Fastigheten pd Gotland 4r en
fritidsbostad och vistelsen ddr dr helt av privata skal och inget som har med uppdraget
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som styrelseledamot att géra.” Styrelsen har enligt styrelseprotokoll varit oenig om
ersattningen.

Jag har en erinran mot att Jérgen Almblad inte iakttagit sin tystnadsplikt. Styrelsen har
lojalitetsplikt inte bara mot féreningen utan ocksa mot de enskilda medlemmarna.
Styrelsen far inte géra nagot som skulle kunna skada en medlem. I styrelseuppdraget
ligger saledes tystnadsplikt om medlemmarnas privata ekonomiska férhallanden. I en av
sina konflikter med foreningens medlemmar har Jérgen Almblad i mail till personer
utanfor styrelsen i nedsittande syfte lamnat ut uppgifter om medlemmars inbdrdes
ekonomiska forhallanden.

Anmaéarkning: Jérgen Almblads évertridelse av lagen om ekonomiska féreningar

En bostadsrattsforening ar en demokratiskt uppbyggd ekonomisk forening. Det innebér
bl.a. att alla styrelseledaméter eller suppleanter som trétt i styrelseledamots stélle har
lika ratt att fullgdéra det uppdrag stimman gett dem. Styrelsens ordférande har som
sammankallande av styrelsen méjlighet att hindra andra ledamdéter frin att utéva denna
ratt. For att hindra maktmissbruk har lagstiftaren darfor straffbelagt om ordféranden
inte sammankallar styrelsen da en styrelseledamot har begért det, 6 kap 8 § andra
stycket andra meningen och 16 kap 1 § lagen om ekonomiska féreningar. Brottet ar sd
allvarligt att straffet 4r boter eller fangelse i hogst ett ar.

Med anledning av pagdende byggen av tradack pa ett par markldgenheter 2013 begirde
suppleanten Lars-Ake Sols, som tratt in som ledamot efter Ekmans avgang, att styrelsen
skulle sammankallas och yrkade att arbetena omgaende skulle stoppas for att kunna
gora en noggrann utredning. Jérgen Almblad svarade Sols att drendet inte var en
styrelsefradga och pdstod felaktigt att Sols inte tillhorde styrelsen: "Du dr inte
styrelseledamot och ingdr inte i styrelsen. Styrelseledamaoter i var forening ar jag,
Christian, Margaretha och Solan.” Trots flera uppmaningar av Sols vigrade Almblad att
sammankalla till styrelsemdéte fér behandling av hans yrkande.

I och med att Almblad godtyckligt blockerade suppleanternas intrdde som ersattare
avgick Sols och suppleanten Lars Grimlund.

Almblads handlande maste anmérkas.

Lidingd den 12 maj 2014

Bleavie Wagdet

Birgitta Hagdahl
Av féreningsstimman fortroendevald revisor
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¥ GrantThornton

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i1 Bostadsrittsforeningen Gashaga Pirar 5,
org.nr 769612-3251

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gashaga Pirar 5 for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig f6r att uppritta en
irsredovisning som inte innchaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppni rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
ot visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
tiskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som idr relevanta fér hur foreningen
upprittar arsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag dllstyrker darfér att foreningsstimman  faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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¥ GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Gashaga Pirar 5 for
ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
dr ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om néigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, drstedovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Anmarkning

Utan att det paverkar mitt uttalande ovan avseende ansvarsfriheten vill jag fdsta uppmirksamhet pi att
styrelseordféranden, efter att styrelseledamoten Thomas Ekman under dret avgitt frin styrelsen,
meddelade suppleanten Lars-Ake Sols att han endast fick ingd i styrelsen, som ersittare for Ekman, efter
beslut fran de 6vriga styrelseledamoterna. Styrelsen har inte ritt att besluta huruvida en suppleant ska ingi
i styrelsen efter att en vakans har uppstitt och styrelsens agerande dr ddrfor i strid med Lag om
ekonomiska foreningar 6 kap. 9 §, dir det stadgas att en suppleant ska ges tillfille att trida in i en ledamots
stalle. Jag anser dock inte att féreningen har lidit visentlig skada genom den felaktiga hanteringen.

Utan att det paverkar mitt uttalande ovan avseende ansvarsfriheten vill jag fasta uppmirksamhet pa att
styrelsen under aret, efter att féreningens bida styrelsesuppleanter avgitt pa egen begiran, registrerat en av
styrelsens ledaméter som styrelsesuppleant. Detta dr formellt fel eftersom det endast dr foreningsstimman
som kan utse styrelsens ledamoter och suppleanter. Styrelsen har dock varit beslutsfor under hela aret och
fulltalig enligt féreningens stadgar. Foreningen kan dirfor inte anses ha lidit visentlig skada genom den
felaktiga hanteringen.
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&Y GrantThornton

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fista uppmirksamhet pa att det tll styrelseledamot
Thomas Ekman har utbetalats ersittning for resor under 2013 med 6 610 kronor. Denna ersittning, som
utbetalades under 2013 samt den ersdttning som utbetalades under 2012 och som godkindes av
foreningsstamman 2013 har befunnits vara en skattepliktip ersittning varfor foreningen under 2014 har
betalat sociala avgifter med 2 451 kronor. Med hinsyn tll beloppens storlek har foreningen enligt min
bedémning inte lidit visentlig skada.

Stockholm den 13 maj 2014

AN

Per Goran Mattis
Aulktoriserad revisor
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Bostadsr éttsféreningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag

300 000 anses vara 40%.

200 000

M Eget kapital

M S:a kapital

100 000

0
2013-12-31 2012-12-31

75,00%
70,00% M Soliditet
65,00%
60,00%
2013-12-31 2012-12-31
Kassalikviditet
Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
3 000 M Omsattnings- tillgdngar, tkr
2 000
M Outnyttjad kreditlimit, tkr
1000
M Kortfristiga skulder, tkr
0
2013-12-31 2012-12-31
250,00% 275,81%
230,47%
200,00% . W Kessalikviditet
150,00%
100,00%
2013-12-31 2012-12-31
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Bostadsr éttsféreningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Forhallande mellan taxering for
Mark mark och byggnader
34% ya9
Byggnader
66%
Belaningsgrad
200 000 Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
150 000 till 75% av taxeringsvardet.
100 OOO M Fastighetslan, tkr
50 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2013-12-31 2012-12-31
55,00%
50,00%
45,00% 48,65%
40'00% M Beldningsgrad % (fast.lan/tax
vérde)
35,00%
30,00%
2013-12-31 2012-12-31
Laneportfolj
» X » X o Kommentar
Omsattning av foreningens lan Lanens omséttningtid fran 2013-
12-31.
>3ar
<1lar 19%
62%
<lar
19%
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Bostadsr attsforeningen Gashaga Pirar 5

769612-3251

Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade féreningens réanta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt Over aret.

2,00%
/\
1,00% \/ =
0,00%
2009 2010 2011 2012 2013
e Reporantan e Freningens snittranta
Kostnadsutveckling

Kommentar

330 \//
320

310

300

2009 2010

2011 2012 2013

e RANta 331

320

351 340 325

Kommentar
N
= 60
40

0 e e —
0
2009 2010 2011 2012 2013
= \/atten 14 17 15 14 15
e \/drme 114 146 117 123 128
e E| 16 28 24 21 18
e Sophdmtning 13 15 15 18 17
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Bostadsr attsforeningen Gashaga Pirar 5

769612-3251

Arsredovisningen i bilder

Overlatel ser

2009 2010 2011 2012 2013
H 2 rok 2 4 2 1 6
H 3 rok 1 3 3 6 2
i 4 rok 1 3 1 2 1
M 8 rok 0 0 0 0 0
M Summa 4 10 6 9 9
/ V/
=
30 000
20 000
10 000
0
Pﬁla(.n 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
|—kr/kvm 34349 | 42996 | 50435 | 48 702 | 44 613 | 53 640
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D 1

Eltsmnn: P 5

LB i)

Valberedningens kommentarer och forsag till arsmotet for Brf
Gashaga Pirar 5 den 27 maj 2014.

Vaberedningen anser att styrelsen skott sitt uppdrag bra under svara forhal-
landen.

Thomas Ekman |amnade styrelsen i oktober 2013. | samma manad avgick
ocksa de nyvalda suppleanternai styrelsen Lars-Ake Sols och Lars
Grimlund. Anledningen var bland annat att tva medlemmar fatt rétt att bygga
tradack pa sina uteplatser. Bolagsverket ansdg att foreningen inte kunde sta
utan suppleant. Pa uppmaning av Bolagsverket bed 6t styrelsen att Solveig
Almblad skulle |amna sin plats som ledamot och istéllet utsesttill
tjanstgérande suppleant. Detta innebar att styrelsen bestod av tre ordinarie
ledamoéter, namligen Jorgen Almblad, Christian Lindahl och Margareta
Mellner. Vaberedningen besl6t i det |&get att forstarka styrelsen med tva
resurspersoner fram till arsmétet 2014 - UIf Jansson, NH 1, och Tommy
Samsioe, NH 5, atog sig uppgiften.

Internrevisorn har, enligt var uppfattning, lagt ner orimligt mycket kraft pa
fragan om Thomas Ekmans erséttning for sinaresor fran Gotland till

styrel sens sammantraden. Ett beslut som fattats av styrel sen och godkants av
arsmotet 2013. Den fragan och kritiken mot trétrallarna har kravt mycket
arbete for styrelsen, tid, som kunnat anvéndas & andra fragor.

Dessa offentliga diskussioner och skrivningar med manga harda ord har
skapat allman olust och inte underléttat valberedningens arbete. Men vi
anser att vi foreslar en kraftfull ny styrelse med en blandning av gammalt
och nytt.

Tack till aktiva medlemmar

Valberedningen vill rikta ett varmt tack till styrelsen, resurspersonerna,
trédgardsgruppen, husvérdarna och andra aktiva medlemmar. Vi tycker att
alamedlemmar borde se det som en skyldighet att bidra pa ndgot sitt.
Atminstone genom att stélla upp pa staddagarna.

Brf Géshaga Pirar 5

Norra Hamnpromenaden 1, 181 66 Lidingd
www.gashagapirar5.se

Bankgiro: 5529-3468, Org. nr: 769612-3251
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Eltsmnn: P 5

LB i)

1 Fordag till val av fem ordinarie ledamoéter pa ett ar

Kandidaterna kommer att presentera sig salva pa arsmotet.

Nuvarande ledaméter ar Jorgen Almblad, Christian Lindahl och Margareta
Mellner. Den sistnamnda har avbdjt omval men kvarstér som resursperson
for husvérdar och uthyrning av évernattningsrummet.

Fordag: Tommy Samsioe (nyval) , Jorgen Almblad (omval), UIf Jansson
(nyval), Solveig Almblad (nyval) och Christian Lindahl (omval).

2 Fordag till val av tva suppleanter pa ett ar
Fordlag: Kent Andersson (nyval) och Peter Fladby (nyval).

3 Fordagtill val av auktoriserad revisor paett ar

Den nuvarande revisorn Per-Goran Mattis, Grant Thornton, har avbojt
omval.

Forslag: Mikael Nilsson och revisorssuppleant Per Nilsson. Bada fran
Revisionsfirman Baker Tilly Stint AB.

4 Fordag till val av fortroendevald revisor paett ar

Den nuvarande revisorn, Birgitta Hagdahl, har avbdjt omval. Vi kan
konstatera att ingen av Gashagas 6vriga fyra foreningar har ndgon
internrevisor.

Fordag: Vaberedningen foredar att posten som internrevisor |amnas
obesatt.

5 Styrelsens ersattning
Fordag: Oftrandrad erséttning pa 100.000 kr att fordelas av styrelsen till
ledamdter och suppleanter samt 5000 kr att fordelastill resurspersonerna.

Brf Géshaga Pirar 5

Norra Hamnpromenaden 1, 181 66 Lidingd
www.gashagapirar5.se

Bankgiro: 5529-3468, Org. nr: 769612-3251
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D 3

Eltsmnn: P 5

LB i)

6 Fordag till val av valberedning pa ett ar

Fordlag: Victor Wahlstrom sammankallande (omval), Karin Lindgren
(omval), Ulrik Odén (nyval).

Valberedningen den 9 maj 2014

Victor Wahlstrdm sammankallande, Karin Lindgren, Kent Andersson

Brf Géshaga Pirar 5

Norra Hamnpromenaden 1, 181 66 Lidingd
www.gashagapirar5.se

Bankgiro: 5529-3468, Org. nr: 769612-3251
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Cidsns Panag &
Latsimads

Motioner till arsstamman 2014

Till styrelsen har inom féreskriven tid inkommit tio motioner; fem fran
Margareta Danielsson, tidigare flerarig ledamot och sekreterare i sty-
relsen, tva fran Anna-Britta Bergman och Lars-Ake Sols, en fran Kent
Andersson, en fran Birgitta Hagdahl samt en fran Lotta och Bjérn
Carlsson. Motionerna och styrelsens rekommendationer har hallits
tillgangliga fér alla medlemmar i samband med kallelsen till Arsstam-
man. Nagra av motionerna ar omfattande. | det féljande finns darfér
endast en sammanfattning av alla och en sammanfattning av styrel-
sens rekommendationer avseende dem.

1.

Motion den 27 februari 2014 fran Anna-Britta Bergman och Lars-Ake
Sols.

| motionen féreslas:

"Att godkannandet av tva ledaméters fasta bryggkonstruktion férkla-
ras ogiltigt da styrelsen har évertratt sina befogenheter nar det galler
motiveringen av beslutet och att det tagits pa bekostnad av férening-
en. Att de tva medlemmarna ska aterstalla marken till ursprungligt
skick” :

Vidare foreslas vissa andringar i féreningens stadgar.

Motionen avser tva av de fem lagenheter pa bottenvaningarna som
vetter mot sjésidan och som har en remsa mark som upplatits at la-
genhetsinnehavarna, bakom hackar.

Det pastas i motionen att det finns en etablerad policy fér markrem-
sorna bakom héackarna.

Brf Géshaga Pirar 5

Norra Hamnpromenaden 1, 181 66 Lidings
www.gashagapirarS.se

Bankgiro: 5529-3468, Org. nr: 769612-3251
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Giastiaas Puean &
LaginGds

| sin rekommendation till motionen framhaller styrelsen att det inte
finns nagon protokollférd sadan policy. Styrelsen redogor ocksa for
den reglering som avser fragan, visar att arendet har handlagts helt i
sin ordning samt att det inte finns nagon réttslig eller annan grund for
att de tvd medlemmarna ska aterstélla markremsorna.

Styrelsen anser inte heller att det finns négot behov av andringar |
foreningens stadgar och rekommenderar att motionen avslés.

2.
Motion den 17 mars 2014 fran Margareta Danielsson.

| motionen féreslas bland annat att féreningsstamman uttalar att det
ar olampligt att narstaende ar ledamoter eller suppleanter i férening-
ens styrelse.

| motionen havdas att den nuvarande situationen, med en suppleant
och en ledamot, Solveig och Jérgen Almblad, som &r gifta med var-
andra, ar oacceptabel.

| sin rekommendation redovisar styrelsen noggrant bakgrunden f{ill
det nuvarande arrangemanget och hur den hanterat det faktum att
styrelsens ordférande och Margareta Danielsson plétsligt lamnade
styrelsen hésten 2012 samt att en ledamot och tva suppleanter ock-
sa plotsligt, lamnade styrelsen hésten 2013.

Styrelsen konstaterar ocksa att vid den senaste Arsstamman Solveig
och Jérgen valdes till ledaméter av en sa gott som helt enhallig
stdamma. Endast en medlem hade en avvikande mening. Styrelsen
utgar darfér fran att det finns en mycket bred acceptans fér den nuva-
rande ordningen och rekommenderar att motionen avsias.
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3.
Motion den 18 mars fran Anna-Britta Bergman och Lars-Ake Sols.

| motionen féreslas bland annat, ait en andring av féreningens stad-
gar sker sa att antalet ledaméter i styrelsen bestams till sju, och att
suppleanter inte ska finnas, att narstaende inte ska fa bli invalda i sty-
relsen eller valberedningen samt aft nagra obsoleta bestammelser
angdende Skanska stryks i stadgarna.

| motionen riktas kritik mot styrelsen i olika hanseenden bland annat
for dess satt att fatta ett visst beslut och for att den "inte besitter till-
racklig kunskap om hur styrelsers processer ska férvaltas”.

| sin rekommendation tillbakavisar styrelsen pastdendena om bris-
tande kompetens och framhaller att styrelsen bestar av hogt kvalifice-
rade ledaméter med bred erfarenhet fran olika delar av statlig verk-
samhet och naringslivet.

Daremot anser styrelsen, pa de skal som férdes fram vid forra Ars-
stamman, och som framgéar avmotionen under punkten 5 nedan, att
det finns skal att styrelsen ska besta av sju ledaméter och ingen sup-
pleant.

Med hanvisning, dven till motionen under punkten 2 ovan, rekom-
menderar styrelsen att motionen bifalles savitt den avser antalet le-
daméter i styrelsen och utrensning av obsoleta bestdmmelser i stad-
garna samt att den avslas i 6vrigt.

4.

Motion den 22 mars 2014 fran Birgitta Hagdahl (fértroendevald revi-
sor).

| motionen foreslas att arsstamman fattar skilda beslut om arvode till

styrelsen och till den fértroendevalda revisorn.
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| motionen pastas att styrelseledaméter har mycket stora méjligheter
att sko sig utan att bli upptéckta av den auktoriserade revisorn, att ett
kotteri i styrelsen latt kan ga bakom ryggen pa évriga styrelseledamé-
ter samt att hon blivit utsatt fér otillbérliga patryckningar.

| sin rekommendation konstaterar styrelsen att pastaendena helt sak-
nar grund och stéd och att motionen darfér bér avslas.

5.
Motion den 23 mars fran Kent Andersson.

| motionen féreslas att styrelsen ska besta av sju ledamoéter och ing-
en suppleant. Det foreslas ocksa dvergangsbestammelser.

Styrelsen rekommenderar att motionen bifalles.
6.
Motion den 25 mars 2014 frén Margareta Danielsson.

| motionen féreslas att arsstamman ska uppdra at styrelsen att digitalt
aterfora informationsbreven pa hemsidan fér aren 2007 till och med
2011 samt att stdmman ska uppdra at styrelsen att dela ut informa-
tionsbrev och annan vasentlig information i alla medlemmars brevla-
dor.

Styrelsen konstaterar i sin rekommendation att motionaren, i egen-
skap av ledamot i styrelsen och sekreterare haft ansvaret for att in-
formationen pa féreningens intranat under stérre delen av aren 2007-
2011 har kunnat bevaras, ocksa i pappersform. Nagot éverlamnande
av sadan information eller dokumentation har dock inte skett till sty-
relsen.
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Styrelsen framhaller ocksa att den har all dokumentation under sin
mandatperiod, avseende bland annat informationsbreven, bevarad i
pappers- och digital form.

Styrelsen redovisar ocksa att ett stort antal medlemmar i féreningen
valt att inte ansluta sig till intranatet. Styrelsen tar det till intakt for att
féreningsmedlemmarna ér tillfreds med den information som nu utgar
fran styrelsen, d v s att all information 1&mnas via intranatet, att va-
sentlig information Iamnas till var och en samt att information i &vrigt
l&mnas via vara fem anslagstavlor.

Styrelsen rekommenderar att motionen avstyrks.
7.
Motion den 15 april 2014 fran Margareta Danielsson.

| motionen féreslas bland annat att ansvaret fér inglasningar pa alta-
nerna ska avila féreningen, att stdamman ska uppdra at styrelsen att
presentera en arlig plan fér rengéring och justering av samtliga in-
glasningar samt att stamman uppdrar at styrelsen att lagga ut infor-
mationen "Vem ansvarar fér underhall?” pa féreningens hemsi-
da/intranatet.

Styrelsen framhaller i sin rekommendation att det inte finns nagon
analys av de ekonomiska konsekvenserna for féreningen av férsla-
gen, att det inte finns mojligheter att med kort varsel utreda och bely-
sa dessa konsekvenser samt aft det star klart att forslagen maste in-
nebdra en hdjning av manadsavgifterna.

Styrelsen upplyser vidare om att den vid sammantrade den 10 april
2014 beslutat att informationen "Rattigheter och skyldigheter, Vem
svarar for underhall av Gashaga Pirar 5s lagenheter” ska, efter viss
komplettering, tillstallas alla medlemmar i deras breviador.

Styrelsen rekommenderar att motionen inte féranleder nagon atgard.
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8.
Motion den 16 april 2014 fran Margareta Danielsson.

| motionen foreslas att arsstamman ska besluta att inte adjungera le-
daméter till styrelsen och lamnas en redovisning om adjungerade le-
daméters rostratt.

Styrelsen redovisar i sin rekommendation, och med hanvisning till in-
formation i Nyhetsbrev, bakgrunden till att tva resursledaméter knutits
till styrelsen, utan att ha nagon rostratt samt att motionaren uppen-
barligen missférstatt/misstolkat dessa ledaméternas stallning. Styrel-
sen har alltsd 6verhuvudtaget inte adjungerat nagon ledamot med
rostratt.

Styrelsen rekommenderar att motionen inte ska féranleda nagon at-
gard.

9.
Motion den 28 april 2014 fran Lotta och Bjérn Carlsson.

| motionen pekas pa att antalet parkeringsplatser utomhus ofta ar
otillrdckliga och féreslas en ordning for att rada bot pa detta.

Styrelsen upplyser i sin rekommendation att den tidigare uppmark-
sammat parkeringsproblemet och féranstaltat om en utredning fér att
na en lésning pa problemen. Den utredningen anvisar en I6shing som
ligger i linje med motionarernas férslag.

Styrelsen rekommenderar att den far tid att utvardera styrelsens

uppmaning i féreningens Trivselregler att personer med garageplat-
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ser i storsta mojliga utstrackning ska respektera parkeringsplatserna
utomhus som gastparkering och parkering fér boende utan garage-
platser. Om trivselreglerna inte efterféljs ar styrelsen beredd att ratta
till férhallandena, eventuellt med ett nytt avgiftssystem fér garage-
och uteplatser.

10.
Motion den 29 april 2014 fran Margareta Danielsson.

| motionen féreslas bland annat att arsstdmman ska besluta att "utbil-
da alla medlemmar i vilket ansvar styrelsen i en bostadsrattsférening
har” samt att "ga till botten med vad som ligger bakom personan-
grepp, légner, hot, mobbing och fértal som finns”.

Motionen innehaller beskyllningar mot nuvarande och tidigare styrel-
ser och mot valberedningen om allvarliga oegentligheter och allvarlig
brottslighet.

Styrelsen konstaterar i sin rekommendation att motionen avser ocksa
gamla férhallanden, vilka har passerat flera arsstammor. De avser
darmed &ven tid ndr motionaren sjélv haft ett ledamots- och sekrete-
raransvar i styrelsen.

Styrelsen konstaterar vidare att pahoppen och beskylliningarna i mo-
tionen inte pa nagot satt ar underbyggda, att de darfér ar grundldsa
och svepande samt att motionen inte ska behandlas som seriést me-
nad.

Styrelsen rekommenderar att motionen avslas.
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast féretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)
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