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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Gashaga Pirar 5

Styrelsen far hadrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2028.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att I&sa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamaél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-16
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-06 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ér medlem i samféllighetsféreningen Géshaga Hamnpromenad Samféllighetsférening.
Samfélligheten férvaltar samfalligheten forvaltar gemensamhetsanlaggningen Stapelbadden GA:1, Lidingd kommun.

Styrelsen
Kent M Andersson Ordférande
Tommy Samsioe Vice ordférande
Solveig Almblad Sekreterare
Thomas Lindman Kassor
Ingvar Carlsson Ledamot
UIf Jansson Ledamot
Yvonne Taha Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Mikael Nilsson Ordinarie Extern Baker Tilly Stint AB
Per Nilsson Suppleant Extern Baker Tilly Stint AB
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-20.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsheteckning Forvarv Séte
Cisternen 2 2005 Liding®

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 - 2007 och bestdr av 5 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2007.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 792 m2, varav 7 592 m? utgdr ldgenhetsyta och 1 200 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 73 lagenheter med bostadsratt.

Légenhetsfordelning:

33
20 18
o | B - :

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och strécker sig fram till 2028.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avial.

Sida2av 15



Avtal

Leverantor

Brf Gashaga Pirar 5
769612-3251

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Hissavtal
Hissinspektioner
El

Stadning
Sophémtning
Sophdmtning
Vatten

Forsakring
Nyckeltillverkning
Garageunderhall
Varme

El
Markskotsel
Kabel-TV
Revision
Bredband
IP-telefoni
Garageport
Webbhotell

Osterdkers Bostadsrattsforvaltning AB

NKG AB

Kone AB

Inspekta
Malarenergi
Forenade Service AB
Ragnsells

Lidingd Stad
Lidingd Stad
Brandkontoret
Lidingd Lasservice
Lidingd Lds & Larm
Fortum Varme
Securitas

Ellevio

Tvé smélanningar AB
ComHem AB
BakerTilly Stint AB
Telia Sonera AB
Telia Sonera AB
Una Portar AB
One.com

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2577 831 1682 838
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 254 680 6162 152
Finansiella intakter 0 10
Okning av kortfristiga skulder 75912 266 776
6 330 592 6 428 938
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 360 962 2 859 655
Finansiella kostnader 1082 171 1654 226
Okning av kortfristiga fordringar 101 637 20 064
Minskning av I&ngfristiga skulder 1270000 1 000 000
5824770 5533945
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3083653 2577 831
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 505 822 894 993

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Foérdelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pariggiskt
intakte 10% kostnader 49 underhail

o 17% 3%
£ Taxebundna
kostnader
~ 20%
= Fastighets-
avgift
¥ 1
Avskriv- [
ningar
31%
Gvrig drift
Arsavgifter 24%

B4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Foreningen betalar halv fastighetsavgift.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Jasentliga handelser under rakenskapsaret
u"'. Tio Nyhetsbrev, med information till medlemmarna, har sants ut

* Varstadning har skett, men hoststadningen fick stillas in p.g.a. sné-ovéder
Kameragvervakning har installerats i féreningens garage
Inbrott har skett i en marklagenhet inom féreningen. Ytterligare sex inbrott har skett inom Gashaga (GP 1 — GP 4).
Information om inbrottsskydd har ldmnats till medlemmarna
1 270 000 kronor har amorterats
Féreningens checkrékningskredit har minskats med ca en miljon kronor
Rodalger pa samtliga fasader mot vattnet har bekampats
Stamspolning av kék och badrum i samtliga ldgenheter har &gt rum
Pumpgropen i garaget har slamsugits
Ett stangsel utanfér Norra Hamnpromenaden 1:s sodra sida har satts upp
En hjdrtstartare har kopts in — fér férvaring i féreningens tvattstuga
Garaget har vatsopats

-

* Service av pumpar i pumpgropen har skett

* Nya pumpar till pumpgropen har képts in; tidigare pumpar behélls i reserv

= LED-belysning har installerats

= Planteringar har genomforts i parken i syfte att forhindra kalk- och pulkadkning, som skadar vegetationen och
som medfdr kostnader att restaurera

= En provinstallation fér billaddning i féreningens garage har gjorts

* Vattenintrangningar i samband med regn och stark vind har skett i fyra av foreningens lagenheter

= Det har vid besiktning befunnits att tradacket inom Norra Hamnpromenaden behéver bytas ut under 2017

* Sju "fyrkanter” utmed Cisternvagen har fylits med vita stenar kring traden

Arbete pagér i syfte att forbereda 6vertagandet av fastighetsansvaret (10-arsgaranti) under 2017, med eventuell

férlangning av garantin

* Advokaten Roine Sievo har knutits till féreningen for att vara behjalplig i kontakterna/férhandlingarna med
Skanska

= En éndring av féreningens stadgar férestdr betraffande paragraferna 16, 18, 30 och 34

* Mbten med ordférandena inom GP 1 — GP 5 har &gt rum
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 73 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 100 st A
Tillkommande medlemmar: 9 st /
Avgdende medlemmar: 11 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 108 st /
Flerarsdversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 692 692 692 692
Lan/m? bostadsrattsyta 8794 8 961 9093 9129
Elkostnad/m? totalyta 15 17 16 18
Vérmekostnad/m? totalyta 104 113 118 128
Vattenkostnad/m? totalyta 14 15 17 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 124 218 314 327
Soliditet (%) 79 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -240 -393 -1 845 147
Nettoomsattning (tkr) 6 246 5853 5 859 5839
Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 7 592 m? bostader och 1 200 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid Forandring resultat enl Belopp vid
arets utgang under aret stammans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 260 675 000 0 0 260 675 000
Fond for yttre underhall 2523031 227 760 385 475 1909 796
S:a bundet eget kapital 263 198 031 227 760 385 475 262 584 796
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3211418 -227 760 -778 358 -2 205 300
Avets resultat -239618 239618 392 883 -392 883
S:a ansamlad forlust -3451036 -467 378 -385 475 -2 598 183
S:a eget kapital 259 746 995 -239 618 0 259 986 613
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande stér féljande medel:
arets resultat -239618
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 983 658
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -227 760
summa balanserat resultat -3451 036
Styrelsen foreslar fljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 163 720
att i ny rakning éverférs -3287 316

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 6 246 432 6152 592
Ovriga rorelseintakter Not 3 8 248 9 560
Summa rorelseintakter 6 254 680 6 162 152
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 830083 -2 395474
Owriga externa kostnader Not 5 -409 098 -345 126
Personalkostnader Not 6 -121 781 -119 054
Avskrivning av materiella Not 7 -2 041 165 -2 041 165
anlédggningstiligéngar

Summa rorelsekostnader -5402 127 -4 900 820
RORELSERESULTAT 852 553 1261333
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 0 10
Réntekastnader och liknande resultatposter 1892 171 -1 654 226
Summa finansiella poster =1 092 171 -1654 216
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -239618 -392 883
ARETS RESULTAT 239618 -392 883
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 324 607 070 326 648 235

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 324 607 070 326 648 235

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 324 607 070 326 648 235

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 50 048 7414

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1460183 0

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 168 868 153 379

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1679 099 160 793

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 666 985 2577831

Summa kassa och bank 1666 985 2577 831

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 346 084 2738625

SUMMA TILLGANGAR 327 953 154 329 386 860
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 260 675 000 260 675 000

Fond fér yttre underhall ) Not 12 2523 031 1909 796

Summa bundet eget kapital 263 198 031 262 584 796

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3211418 -2 205 300

Avrets resultat ) ~ -239618 -392 883

Summa fritt eget kapital -3 451036 -2 598 183

SUMMA EGET KAPITAL 259 746 995 259 986 613

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 66 225 000 67 035 000

Summa langfristiga skulder 66 225 000 67 035 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 540 000 1000 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 332 323 351760

Skatteskulder 125 735 87 828

Ovriga skulder 200 000 200000

Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 16 783 101 725 659

intakter

Summa kortfristiga skulder 1981 159 2 365 247

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 327 953 154 329 386 860
Sida 8 av 15
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregsende &r.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bersknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhll for &rets periodiska underh2ll 13mnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras p& urspru ngliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt |
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 133 133
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 5 254 990 5254 992
Hyresbortfall -16 000 -46 300
Hyror lokaler 13 800 20 600
Hyror garage 609 375 624 000
Hyror férrdd 3 600 0
Kabel-TV intdkter 264 552 258 752
Gemensamhetslokal 42 667 29 200
Overlatelse/pantsattning 15 844 11347
Gastldgenhet 57 600 0
Oresutjamning 4 1
6 246 432 6 152 592
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 8 248 9 560
8248 9560
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 84 554 89424
Fastighetsskotsel bestéllning 2329 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 169 414 153 553
Fastighetsskotsel gard bestalining 15 444 0
Snérdjning/sandning 18613 10196
Stadning entreprenad 102 118 102 526
Hissbesiktning 6198 0
Myndighetstillsyn 5029 0
Gemensamma utrymmen 130 0
Gérd 2293 0
Serviceavtal 76 945 80572
Forbrukningsmateriel 85973 12 098
Brandskydd 1360 0
570 400 448 369
Reparationer
Fastighet férbattringar 3 568 53 596
Tvattstuga 1 006 3163
Entré/trapphus 262 0
Las 290 0
Installationer 80 857 77 752
Véarmeanlaggning/VA-system 128 793 0
Elinstallationer 17 044 0
Hiss 7 868 10 167
Mark/gard/utemiljo 3147 0
Garage/parkering 10 751 0
Vattenskada 3988 0
Ovrigt B 1445 0
259 019 144 678
Periodiskt underhall
Byggnad/VA 111 957 0
Huskropp utvandigt 0 53875
_ Mark/gard/utemilj 51763 30650
163 720 84 525
Taxebundna kostnader
El 133 082 128 564
Varme 815 334 859 a1
Vatten 123 292 112 424
Sophémtning/renhallning 128 017 133103
1299 725 1234012
Ovriga driftkostnader
Forsakring 84 800 74732
Samfallighetsavgift 69 840 69 840
Kabel-TV 302 177 293 986
456 818 438 558
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 402 45 333
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2830083 2395474
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 6912 6294
Juridiska dtgarder 90 000 15 000
Inkassering avgift/hyra 0 190
Revisionsarvode extern revisor 35812 38 060
Féreningskostnader 469 32721
Styrelseomkostnader 763 0
Fritids- och trivselkostnader 6 638 0
Forvaltningsarvode 97 840 93216
Administration 11790 5742
Korttidsinventarier 28 564 1538
Konsultarvode 66 012 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6340 6 340
Ovriga driftskostnader 57 957 146 025
409 098 345126
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 000 91 600
Sociala kostnader 21781 21454
Ovriga personalkostnader 0 6 000
121 781 119 054
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 2041 165 2041 165
2 041 165 2 041 165
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_Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
_Vid drets bdrjan 334 475 000 334 475 000
Utgaende anskaffningsvarde 334 475 000 334 475 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -7 826 765 -5 785 600
Avrets avskrivningar enligt plan -2 041 165 -2.041 165
Utgaende avskrivning enligt plan -9 867 930 -7 826 765
Planenligt restvarde vid arets slut 324 607 070 326 648 235
I restvérdet vid drets slut ingdr mark med 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 115 412 000 115 000 000
_Taxeringsvarde mark 65 000 000 60 000 000
184 412 000 175 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 181 000 000 175 000 000
Lokaler 3412 000 0
184 412 000 175 000 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 96 085 96 085
Nyanskaffningar 0] 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 96 085 96 085
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets bérjan -96 085 -96 085
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -96 085 -96 085
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
_Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 107 0
Klientmedel hos SBC 1416 668 0
_Fordringar 43 408 0
1460 183 0
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 30936 8 466
Forsékring 55 958 54 450
Forvaltningsarvode 32 551 23 925
Fastighetsskotsel 5663 15040
Fastighetsjour 0 5340
Bredband 0 22 358
Samféllighetsavgift 17 460 17 460
Forutbetald medlemsavgift 6340 6 340
Upplupen intdkt gastldgenhet 2+5 natter 2800 0
Serviceavtal Securitas 11 820 0
Serviceavtal portar 5 340 0
168 868 153 379
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid &rets bérjan 1909 796 1554514
Reservering enligt stadgar 227 760 227 760
Reservering enligt stimmobeslut 470 000 242 240
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -84 525 -114718
Vid arets slut 2523031 1909 796
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 g
Nordea 685 1,600 % 13 000 000 13 000 000 2017-09-20
Nordea 988 1,350 % 16 035 000 16 035 000 2020-02-27
Nordea 645 1,050 % 13 000 000 13 000 000 2018-05-16
Nordea 524 0,270 % 11 730 000 0 2017-04-25
SEB 959 2,620 % 13 000 000 13 000 000 2017-05-28
Swedbank 0,000 % 0 13 000 000 2016-04-25
Summa skulder till kreditinstitut 66 765 000 68 035 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -540 000 -1 000 000
66 225 000 67 035 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 065 000 kr.
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STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31 )

Not 15

Fastighetsinteckningar som sakerheter for 73 900 000 73 900 000
skulder till kreditinstitut

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Det har vid besiktning befunnits att trédécket inom Norra Hamnpromenaden behéver
bytas ut under 2017

Arbete pagar i syfte att férbereda dvertagandet av fastighetsansvaret (1 0-arsgaranti)
under 2017, med eventuell férldngning av garantin

Advokaten Roine Sievo har knutits till féreningen for att vara behjalplig i
kontakterna/forhandlingarna med Skanska

Téthetsprovningar av BMG (ByggMiljsGruppen) har skett i borjan av 2017 i tio
lagenheter

Rensning av fastigheternas hangrannor kommer att ske under 2017, sa snart vidret
tilldter detta

Pd anmodan av Lidingé stad pagér radonmatning i marklagenheterna
Féreningens avtal med Telia forlangs under véren 2017

Ett AW-moéte (= after work-méte) har &gt rum under januari 2017
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_Not 16  UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2016-12-31 2015-12-31
El 20232 16 765

Varme 135 686 124 854

Extern revisor 36 000 36 000

Arvoden 50 000 50 000

Sociala avagifter 15710 15710

Ranta 41521 146 318
_Férutbetalda avgifter & hyror 483 952 336012

783 101 725 659

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 0‘2? “‘f 2017

Ao

Kent M Andersson
Ordfarande

Thomas Lindman

f"ﬁm UrA AL « ,

Solveig
Sekreterare Kassor

A

Ingvar Carlsson UIf Jansson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den .?f ’Lf 2017

Mikael Nilsson

Extern revisor
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