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Styrelsen for BRF Gdshaga Pirar 5 fr harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall. Darfér utarbetar styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Storleken pa avsattning till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran foreningens plan for
underhdllet, Kommande underhall kan medféra att féreningen behdver ta upp nya Ian. Féreningen ska
verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet "Forandring likvida medel”.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 2069.

-Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
-Amortering pa féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

-Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade det narmaste &ret.

For detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dandamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31 hos Bolagsverket.
Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Gashaga Hamnpromenad Samfallighetsforening (GA1).
Samfilligheten férvaltar gemensamhetsanldggningen Stapelbadden GA:1, Lidingd kommun. Féreningen
har ca 16% av GAL.

Styrelsen

Kent M. Andersson ordférande

Yvonne Taha ledamot, vice ordférande
Thomas Lindman ledamot, kassor

Ingvar Carlsson ledamot, sekreterare

UIf Jansson ledamot

Olle Hult ledamot

Styrelsen har under 2020 avhallit 16 protokollférda sammantriden.
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Revisorer
BDO Malardalen AB med huvudansvarig revisor Margareta Kleberg.
Mikael Bisther, intern revisor t.0.m. 2020-02-16.

Valberedning

Anders Berg, sammankallande

Rosanna Ogebjer, ledamot, fr.o.m. 2020-06-22
Ingemar Astrém, ledamot, fr.o.m. 2020-06-22

Kicki Winnerstam, ledamot, t.0.m. 2020-06-22
Agneta Holknekt, ledamot, t.0.m. 2020-06-22

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 22 juni 2020.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning: Cisternen 2

Forvarv: 2005

Sate: Liding6

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 2007 och bestar av fem flerbostadshus.

Vérdearet ar 2007.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 8 792 m2, varav 7 592 m2 utgdr lagenhetsyta och
1200 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 73 ligenheter med bostadsritt.
Lagenhetsférdelning:

20st a2 rok

33sta3rok

18 st 44 rok

2 st storre an 5 rok.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2069.

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Storholmen Férvaltning AB
Revision BDO Malardalen AB
Fastighetsskotsel NKG Trygg Fastighet AB
Hissavtal Kone AB

Hissinspektioner Inspecta
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El, kraft Mélarenergi

El, nét Ellevio AB

Stadning Foérenade Service AB
Sophdamtning Ragn-Sells AB

Sophdmtning Liding6 Stad

Vatten Lidingd Stad

Foérsdkring Brandkontoret

Nyckeltillv. Portar (dven garage) Lidingo Las & Larm

Varme Stockholm Exergi AB

Jourmontoér Securitas Sverige AB

Markskotsel Tva Smalanningar AB

Kabel-TV ComHem AB

TV, bredband, IP-telefoni Telia Sonera AB t.o.m. 2020-03-02
TV, bredband, IP-telefoni Telenor Sverige AB fr.o.m. 2020-03-02
SMS-systemet LEKAB

Garageport Una Portar AB

Webbhotell One.com

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret och fram till stimman 2021

Varen 2020 gjorde coronapandemin entré och paverkade dven var bostadsrattsférening. Vi har alla fatt
andra vart sociala beteende. Vi har spritat entréerna, hallit fysiska avstand och hjilpt varandra med
inkdp. Stamman 2020 senarelades och coronaanpassades med fler fullmakter och farre som deltog
fysiskt. Styrelsen har huvudsakligen genomfért sina méten per telefon.

Fasadrenoveringsprojekt

Under varen avslutades den renovering av fasaderna mot vattnet som pabdrjades 2019. Renoveringen
ska ses som ett terstallande av fasadernas klimatskirm till det skick dessa borde haft nir foreningen
overtog fastigheterna av Skanska. Genom det nu utférda arbetet har vi nya fasader mot vattnet pa tre
av husen. Renoveringsarbetet har dokumenterats mycket vil i text och med foton och
dokumentationen utgor ett av de underlag som anvénds i de fortsatta diskussionerna med Skanska.

I bokféringen ar utgiften fér fasadrenoveringen inkl. projektledning och kontroll/besiktning aktiverat
med 15.122 tkr. fér aren 2019 och 2020 och ligger pa balansrakningen.

Under vdren dtgdrdades &dven den andra av tva lagenheter som drabbats av energildckage.

Krav mot skanska
En ekonomisk uppgérelse har slutits med Skanska avseende de krackelerade taken pa vara hus med ca
450.000 kronor.

Nar det galler fasadernas bristande klimatskydd har féreningen vid extra stimma 29/30 mars beslutat
att ga vidare med en stimning mot Skanska (se not 14).

Foreningens krav bestar till en del, ca 15 miljoner kronor, av ett ersittningskrav for de atgarder
foreningen vidtagit. Skanska har erbjudits att avhjilpa dessa brister men avstatt varfér foreningen
avhjalpte i egen regi med hjélp av SEHED.
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Till en andra del bestar féreningens krav av ett skadestand, ca 8 miljoner kronor, for att atgarda
resterande klimatskal/resterande fasader mot vattnet.

Driftkostnader

Foreningen har 2020 6kade driftkostnader jamfort med utfallet 2019 pa drygt 900 tkr. De bestar framst
av kostnader av engéngskaraktar sdsom nya I3s till garaget 220 tkr, mogelsanering av garaget 110 tkr,
byte till LED-lampor 65 tkr, vattenskador 110 tkr, trasiga golv och véggar itrapphus 65 tkr,
fonsterjusteringar 85 tkr samt ytterligare 6kade kostnader fér revision med 90 tkr och 6kade juridiska
kostnader med 375 tkr p.g.a. Skanskaprocessen.

Ny bredbandsoperatér

I mars manad 2020 bytte féreningen operatér for TV, bredband och IP-telefoni. Det tidigare avtalet med
Telia omférhandlades utan framgang under hésten 2019 och féreningen genomférde da en
upphandling. Denna resulterade i ett avtal med Telenor. Det nya avtalet ger vasentligt lagre grundavgift
och snabbare bredband. Problem som anmilts avseende overféringen av wifi-signal i ndgra lagenheter
atgdrdas successivt med extern hjalp och med hjilp av frivilliga inom féreningen.

Ett nytt Iassystem har installerats i garaget. Systemet &r fritt fran nycklar och varje fjarrkontroll ar
individuell och kan spérras om den tappas bort. Styrelsen planerar att inféra motsvarande system ocks3
till vara entréportar.

Garaget

Styrelsen har beslutat installera 17 nya laddstolpar i garaget for laddning av elbilar. Fér denna 3tgard
har féreningen beviljats bidrag av Naturvardsverket. De nya laddstolparna kommer att sattas upp under
varen 2021,

Takbjdlkslaget pa garaget har inspekterats och bedéms ha en hallbarhet pa minst 30 ar. Kontroll av
takbjélkslaget kommer dock att géras vart femte ar med bérjan 2021.

Digitala atgdrder
Digitaliseringen av féreningens pappersarkiv har avslutats. Nu har styrelsens ledaméter tillgang till bade
administrativa och tekniska dokument via styrelsens portal hos var ekonomiska férvaltare, Storholmen.

Hemsidan har uppdaterats varvid bl.a. kontaktvégar till féreningens olika entreprendrer gjorts tydliga.

Styrelsen har dven skaffat en mejladress, info@gashagapirar5.se.

GA 1

| december beslutade Stockholms tingsrétt att avsld GA1:s (Gashaga Hamnpromenads
Samfillighetsférening) begédran att Skanska skulle betala skadestand fér bristande funktionskrav pa
traddcket langs Hamnpromenaden. GA1 har hirefter vid en extra stimma beslutat att inte dverklaga
domen. GA1, och dess medlemsféreningar, ska harigenom betala Skanskas rattegangskostnader.

Ovrigt
Foreningens husvardar har arrangerat Afterwork (fore Corona) och svarat for fortaring vid
varstddningen. Hoststddningen genomférdes Coronasikert utan mingel eller fortaring.

9 nyhetsbrev med information till medlemmarna har sénts ut samt publicerats p3 féreningens hemsida.
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Hartill har ett antal extra nyhetsbrev publicerats och annan information skickats ut via sms och
hemsidan.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 73 st.
Overlatelser under &ret: 6 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare. Antal
medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 111 st.

Tillkommande medlemmar: 7 st.

Avgdende medlemmar: 7 st.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 111 st.

Foreningen har sitt sdte i Lidingd.
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rérelseintakter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Okning av langfristiga skulder/upptagande nytt Ian

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2020

10902 199

6 143 155
378

203 224
0

0

6 346 757

5089 480
643 070
5632325
405 000

2 196 866
13 966 741

3282215

-7 619 984

2019

5666 837

6 267 869
177

84917
2113 045
12 000 000
20 466 009

4543 230
656 845
9490571
540 000

0

15 230 646

10902 199

5235 362

6(17)
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Flerarsoversikt (Kr) 2020 2019 2018
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 692 692 692
Ldn/m2 bostadsrattsyta 10 107 10 161 8 601
Elkostnad/m2 totalyta 22 26 16
Varmekostnad/m2 totalyta 121 127 108
Vattenkostnad/m?2 totalyta 20 12 10
Kapitalkostnader/m2 totalyta 84 77 62
Soliditet (%) 76 76 79
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -6 134 -4 925 -1 507
Nettoomsattning (Tkr) 6 100 6258 6243

Féréndring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat

Belopp vid rets ingang 260 675 000 2870065 -5414 421

Avsdttning yttre fond 227 760 -227 760
Disposition av foregdende

ars resultat: -4 925 370

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 260 675 000 3097825 -10567551

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att det redovisade resultatet (kronor):

2017
692
8743
13
102
12

85

79
-109
6168

Arets
resultat

-4 925 370

4925370
-6 133 749
-6 133749

Balanserat resultat -10 567 551
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall 227 760
Arets resultat -6 133 749

-16 473 540

Behandlas sa att

| ny rdkning 6verféres -16 473 540
-16 473 540

7(17)

2016
692
8794
15
104
14
124
79
-240
6 246

Totalt

253 205 274
0

0
-6 133 749
247 071 525

Foreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat efter avskrivningar
Rorelseresultat efter avskrivningar

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 6 100 005
3 43 150
6 143 155

4 -3 850 164
-980 554
6 -158 762

-5 089 480

(9]

1053675

7 -6 544 732

-5491 057

378

-643 070
-642 692
-6 133749
-6 133 749

-6 133749

8(17)

2019-01-01
-2019-12-31

6244 843
23 026
6 267 869

-3475 330
-514 532
-163 633

-4 153 495

2114374

-6 383 076

-4 268 702

177

-656 845
-656 668
-4 925 370
-4 925 370

-4 925 370
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

321 844 522
321 844 522

321 844522

2483
33567
288 505
324 555

3282215

3 282 215

3606 770

325451292

9(17)

2019-12-31

322756 929
322756 929

322 756 929

0

642

527 137
527779

10902 199
10902 199
11429978

334 186 907
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

260 675 000
3 097 825
263 772 825

-10 567 551
-6 133749
-16 701 300

247 071 525

50 460 000
22 848
50 482 848

26 295 000
525 399
283 838

46 266
746 416
27 896 919

325451 292

10 (17)

2019-12-31

260 675 000
2 870 065
263 545 065

-5414 421
-4 925 370
-10339791

253 205 274

9 585000
22 848
9 607 848

67 575 000
2578522
271742
54950
893571
71373785

334 186 907
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Brf Gdshaga Pirar 5 &r en mindre férening och har utnyttjat mindre féreningars mojlighet att inte rikna
om jamforelsetalen och 2018 enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetalen éverensstimmer
istallet med de uppgifter som presenterades i féregende ars arsredovisning.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvints som foregdende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat uppges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underh3ll fér rets periodiska underhall limnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras fran och med 2019 pa kvarvarande ej
avskrivet restvdrde pa byggnaderna vid 6vergangen till K3 och den berdknade kvarstaende
nyttjandeperioden pa byggnadskomponenterna. Fram till 2018 anvindes K2-avskrivning som var en rak
100-arig avskrivningsplan pa byggnadernas totala anskaffningsviarde medan det fr.o.m. 2019 ars
K3-avskrivning dr uppdelat pa olika byggnadskomponenter och detta innebir att avskrivningstakten har
Okat betydligt pa grund av 6vergéngen mellan K2 och K3. Féljande avskrivning uttryckt i ar tillimpas.

Avskrivningar: 2020
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/inneviggar 50ar
Vdrme, sanitet och VA 50 ar
El 50 ar
Ventialtion 30ar
Fasad, fonster och balkonger 40 ar
Yttertak 40 ar
Transport och hissar 30ar

Styr- och 6vervakning 20 ar
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror Garage

Hyra laddstolpe elbil
Kabel-TV intakter
Gemensamhetslokal
Overlatelse/pantsittning
Gastlagenhet
Oresavrundning

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intdkter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gérd entreprenad
Fastighetsskétsel gard bestalining
Snoréjning sandning

Stadning entreprenad

Stadning, bestéllningar
Hissbesiktning

Ovrig besiktning

Serviceavtal (hissar och I&s)
Férbrukningsmaterial

Bevakning, jour, utryckning
Fastighetsforbattringar

Reparation och underhall fénster
Reparation och underhall tvittstuga

Reparation och underhall entré/trapphus

Reparation och underhall 13s (garage)

Reparation och underhall varmeanldggning/VA-system
Reparation och underhall elinstallationer

Reparation och underhall hiss
Reparationer mark/gard/utemiljé
Reparation och underhall garage

Reparation och underhall vattenskador

Reparation och underhall balkong

2020

5254 992
12 000
570420
9300
218 124
0

20769

14 400

0

6 100 005

2020

43 150
43 150

2020

79432
60 468
187 519
93 349
10 626
129404
24 345
8570

0

124 888
11881
14 484
6 655
84 755
3732
96 995
263 872
9413
94 517
5 860

0

117 488
128 340
3353

12 (17)

2019

5254 992
14 400
594 400
5400
349524
2000
9727

14 400

0

6 244 843

2019

23026
23 026

2019

79 167
2500
113 800
82725
40 530
83699
0
6578
4109
83 800
8218
69 225
0

20 344
4713
20917
44 115
0
45576
0

12 826
5670
70 188
0
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Reparation och underhall ventillation

Reparation och underhall bostad

Reparation och underhall fastighetsgemensam installation
Reparation och underhall brand- och sdkerhetssinstallationer
El-avgift

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Soph@mtning/renhélining

Fakturerad pantsattning- och éverlatelseavgift

Foérsdkring

Samfallighetsavg/reparation av S. Hamnpromenadens tradick
Kabel-TV

Projektarvoden

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Juridiska konsultationer
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Ekonomisk férvaltning

Arvode uppdrag/utredningar
Teknisk forvaltning
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek for
Ovriga kostnader

Frakt och transporter

Not 6 Personalkostnader

Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelsearvode
Sociala kostnader

9306
46 981
0

7:531
170638
919 502
151 168
69 749
24 513
91381
470751
271315
13 566
143 817
3950 164

2020

16 167
521878
667

178 889
8 556

0
59592
63 020
1444
32294
20 830
71219
5998
980554

2020

133 500
25262
158 762

13 (17)

75508
2 500
57 916
0

198 951
867 301
91673
167 798
14 195
89671
470751
394 346
0

140 021
3475331

2019

7 548
147 169
4763
93 688
37441
5749
58 360
26 606
7500
29457
6 460
53 186
36 605
514 532

2019

135000
28 633
163 633
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Ombyggnationer

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingaende anskaffningsvarden mark
Fasadrenovering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvdrden lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

2020

6 307 468
237 264
6544732

2020-12-31

280965 571
63 000 000
5632325
349 597 896

-21 208 642
-6 544 732
-27 753 374

321 844 522
131950000

79 000 000
210950 000
207 000 000

3 950 000
210 950 000

2020-12-31

33567
33567

14 (17)

2019

6383076
0
6383 076

2019-12-31

271475000
63 000 000
9480571
343 965 571

-14 825 566
-6 383 076
-21 208 642

322756 929
131950000

79 000 000
210950 000
207 000 000

3950 000
210 950 000

2019-12-31

642
642
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV
Forsakring

Samfallighetsavgift
Forutbetald medlemsavgift

Reparation S6dra Hamnpromenadens tradack

Serviceavtal portar

Bredband
Larmavtal
Amortering

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Kortfristig del av Idngfristig skuld

Rantesats
%

0,60
0,67
0,64
0,91
0,93
0,47

Datum fér
réntedndring

2023-10-28
2022-09-28
2021-04-28
2022-05-28
2024-05-28
2021-02-28

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 74 Mkr.

2020-12-31

9126
55301
20 254

6720

0
0
47 959
14 145

135000
288 505

Lanebelopp
2020-12-31
0

12 000 000
13 000 000
9720000
13 000 000
13 000 000
16 035 000
-540 000
76 215 000

15(17)

2019-12-31

9088
53 080
20254

6 580

389735

5712
29143
13 545

0

527 137

Lanebelopp
2019-12-31
16 035000
12 000 000
13 000 000
10 125 000
13 000 000
13 000 000
0

-540 000
76 620 000

| balansrdkningen redovisas 18n som forfaller under nastkommande rikenska psar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

I noten sd redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

77 295 000
77 295 000

2019-12-31

77 295 000
77 295 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

El 5584 12 433
Varme 124 509 129 901
Extern revisor 36 000 36 000
Rénta 34578 34 878
Forutbetalda avgifter och hyror 486 995 487 046
Paminnelseavgifter 0 1050
Juridiskt arvode 58 750 0
Underhallskostnader 0 192 264
746 416 893572

Not 14 Vidsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Den 30 mars 2021 genomférdes den formella delen av den extra stimma vilken genomfordes som en
ren postrostningsstamma. Den fréga som behandlades var om féreningen skulle anta det forlikningsbud
som Skanska lamnat eller om féreningen skulle vécka talan mot Skanska. Postréstningen genomférdes
fran den 12 mars till den 29 mars k. 24.00. Stimman beslutade med réstsiffrorna 36-29 att féreningen
ska vécka talan mot Skanska. En medlem réstade for att fragan skulle bordlaggas. Skanska har
informerats om beslutet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Gashaga Pirar 5
Org.nr. 769612-3251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gashaga
Pirar 5 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
‘Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken far att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fir var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hadnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser siadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foremingens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna p ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi :
identifierat. )(

\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gashaga Pirar 5 for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
‘Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som fdareningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
fareningens vinst eller farlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller fOrlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 maj 2021

B?E) Malardaien
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Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor




