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Tid 2012-05-30 kl 19.00
Plats Futuraskolans matsal, Vardshusvagen 5, Gashaga

Dagordning:

§ 1. Stammans 6ppnande
§ 2. Faststallande av dagordningen
§ 3. Val av ordforande vid stdmman
§ 4. Anmalan av ordférandes val av protokollférare
§ 5. Val av justeringsman och tillika rostraknare
§ 6. Fragan om kallelsen till stdmman behdorigen skett
§ 7. Uppréattande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd)
§ 8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
§ 9. Foredragning av revisionsberéattelserna
§ 10. Faststallande av resultat- och balansrdkningen
§ 11. Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust
§ 12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
§ 13. Eventuellt beslut om antalet styrelseledamoter och suppleanter
§ 14. Fraga om arvoden
§ 15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
§ 16. Val av revisor, revisorsuppleant och fértroendevald revisor
§ 17. Val av valberedning
§ 18. Ovriga fragor
e Motion
§ 19. Stammans avslutande

Efter stammans avslutande finns utrymme for 6vrig information och fragor.
Jan Schonborg, foreningens tekniska konsult, kommer att informera om bla fasaderna.
Utnyttja mojligheten att stélla fragor till honom.

Varmt vilkomnal!
Liding6 2012-05-08

Styrelsen

Brf Géshaga Pirar 5

Norra Hamnpromenaden 1, 181 66 Lidingd
www.gashagapirar5.se

Bankgiro: 5529-3468, Org. nr: 769612-3251
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Bostadsriittsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2005-03-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-16 och nuvarande

stadgar registrerades 2008-09-09 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Cisternen 2, Lidingdé kommun

Foreningen 4r medlem i samfilligheten: Gashaga Hamnpromenad Samfiéllighetsforening
Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanldggningen Stapelbddden GA:1, Lidingd kommun.

Sammansiittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2011

Ordinarie: Suppleanter:

Olle Hultgren Ordforande Kristian Rutgersson
UIf Nilsson Vice ordforande Tomas Holknekt
Anna Bouveng Ledamot

Christian Lindahl Ledamot

Anna Bouveng avgick i samband med flytt den 28 februari 2011,

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2011

Ordinarie: Suppleanter:

Olle Hultgren Ordférande Kristian Rutgersson
UIf Nilsson Vice ordférande

Margareta Danielsson Sekreterare

Christian Lindahl Kassor

Olle Hultgren avgick i samband med flytt 1 december 2011, Ulf Nilsson ersiitter Olle
Hultgren som ordférande och Christian Lindahl ersitter Ulf Nilsson som vice ordforande.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie:

Per-Goéran Mattis, Grant Thornton Auktoriserad revisor
Suppleant:

Per Lundfors, Grant Thornton Auktoriserad revisor

Fartroendevald revisor:
Birgitta Hagdahl
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Bostadsriittsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

Valberedning
Victor Wahlstrém Sammankallande

Cathrine Bissmarck
Lisa Ahlbrandt

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman hélls den 19 maj 2011.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 12 protokollfsrda
styrelsemdoten under verksamhetsaret.

Under éret har 6 (f.4 11) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 111 (f.4
114). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberéttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Cisternen 2, Lidingd kommun

Nybyggnadsér och vdrdear ar 2007.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 143 000 000 143 000 000
Varav byggnader: 98 000 000 98 000 000
Varav mark: 45000000 45000 000

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Brandkontoret.

Pa fastigheten finns 5 stycken bostadshus innehéllande 73 ldgenheter, samtliga upplitna med bostadsritt.
Den totala boytan dr 7 592 kvm.

e
=
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Bostadsriittsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

Lﬁg_enhetsf“drdelning

30

25 1

15 -

2 rok 20 st 3 rok 33 st 4 rok 18 st 8 rok 2 st

P4 fastigheten finns ocksa ett garage under mark med 80 platser.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till drsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.
Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel NKG Bygg & Fastighetsservice AB
Stiddning Forenade Service AB i Sverige/HS&F
Markskétsel Liding6 Tradgéardscenter AB
Snordjning TK Jordbruksentreprenad AB
Hissavtal Kone AB

Kabel-TV ComHem AB

Digital-TV Telia Sonera

Bredband Telia Sonera

IP-telefoni Telia Sonera

El Fortum Markets AB/ Milarenergi AB
Virme Fortum Virme AB

Vatten Lidingt Stad

Sophidmtning Liding® Stad/ RagnSells AB
Légenhetsforteckning Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsrittsfrvaltning AB
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Bostadsriittsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

Verksamheten
Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret och utférda underhallsarbeten

Entreprenaden

Styrelsens hogsta prioritet 4r att se till att Skanska fullgér sina garantidtaganden enligt entreprenadkontraktet
pa ett fackmannamissigt sitt och enligt géllande regelverk. Under 2011 har Skanska bl.a. atgirdat fel vid
monteringen av platdetaljer. Nagra atgarder har Skanska fatt géra om. Styrelsen foljer noga upp rittelserna
av fel, bl.a. genom en egen teknisk konsult och regelbundna avstimningsméten med Skanska, dér tgdrderna
dokumenteras.

Utredning om nedskrivning ar 2010

I &rsredovisningen for 2010 skrev styrelsen ned tillgdngar med sammanlagt 710 547 kr. Anledningen var att
styrelsen funnit den tidigare styrelsens arsredovisning for 2009 missvisande. Styrelsen ansag det felaktigt att
i arsredovisningen fér 2009 ha aktiverat kostnader for garantibesiktningar genom att ta upp dem som
byggnad. Dessutom kunde osikra fordringar inte tas upp som tillgéng. Styrelsen &tog sig att efter stimman
2011 utreda fragan om eventuella fordringar.

Vid utredningen om arsredovisningen och bokféringen for 2009 har framkommit att de aktuella poster som
legat till grund for drsredovisningen for 2009 inte kunde hénforas till ndgra verifierade
garantibesiktningskostnader eller fordringar. Pa grund av de oriktiga uppgifterna i bokforingen kunde
foreningens resultat och stéllning inte bedomas. Utredningen har bekréftat att styrelsens nedskrivning i
arsredovisningen for 2010 var nodvéndig. Det ér saledes inte fraga om att foreningens faktiska tillgangar har
minskat i vdrde 2010 utan enbart om en korrigering for att ge en réttvisande bild av tidigare omkostnader.

Ersiittning frian Skanska for efterbesiktningskostnader

Styrelsen har i enlighet med 4tagandet vid stimman 2011 utrett foreningens fordringar p& Skanska. Styrelsen
har stdmt av med Skanska att Skanska ska ersitta féreningen for upplupna efterbesiktningskostnader fram
till utgdngen av 2011 med 166 766 kr. Av dessa beloper 69 276 kr pa ar 2009.

Bredband, digital-TV och bredbandstelefoni
Avtal har slutits med ComHem och Telia. Samtliga ldgenheter och féreningslokalen 4r anslutna till
tjénsterna.

Comhems distributionsavtal
Avtalstid: 2011-09-01 - 2014-08-31
Combhem distribuerar sitt analoga grundutbud.

Telias avtal for gruppanslutning av digital-TV, bredband och bredbandstelefoni
Avtalstid: 2011-11-01 - 2014-10-31

Telia distribuerar digital-TV grundutbud stor, 46 kanaler, bredband 50/8 — 100/10 Mbits/s och
bredbandstelefoni.
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Bostadsrittsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut och planerade underhillsarbeten

Mark- och triidgardsskotsel

Avtal har tecknats med Stockholm Tradgardstjanst att utfora mark- och trddgardsskétsel 6 timmar per vecka
under sdsongen vid 26 tillfillen. Féreningen har alltid mojlighet att styra om vad som skall prioriteras fran
géng till gang.

Entreprenaden

En flerdrig undersdkning av fasadernas langsiktiga skydd mot fuktintringningar pagéar. Undersokningen
berdknas vara avslutad i slutet av 2012.

Anstiillda

Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Ekonomi

Arsavgiften har varit of6rindrad under 2011.

Arets resultat dr ca 380 tkr béttre 4&n budgeterat resultat. Detta framfor allt tack vare en lagre kostnad fér
uppvéarmning och réntor.

_IFijrdelni_n_g_ intikter o_c_h_kostnid_e]_-

r Diges. maN PG gt s U Intiikter per kvadratmeter (genomsnitt)
Intiiktsfordelning 2011 | Arcavpiver 692 kr
10% 3% 0% Hyresintékter 81 kr
! Ovriga intikter 20 kr
= Arsavgifter ' Kapitalintdkter 0 kr
B Hyresintakter | Summa 793 kr
« Ovriga intakter I
¥ Kapitalintakter
| 87%
Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)
Fastighetsskotsel 53k | A RN ey e N e ]
Reparation/underhll 12k ’ Rostoachiordelnisp 2011 |
Taxebundna kostnader 171 kr | 7% o ® Fastighetsskotsel |
Ovriga driftkostnader 23k | 4 ® Reparation/underhall j
ljastlghetsskatt Okr | TP e e |
Ovr.forv/rorelsekostn. S4kr | e
Personalkostnader 13kr | ™ Gvriga driftkostnader :
Avskrivning 69 kr m Ovr forv/rorelsekostn. |
Kapitalkostnader 352 kr ' # Dersonalkoatnader !
Summa 746 kr % Avskrivning ‘phy
9%

Kapitalkostnader
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Bostadsriittsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

Flerarsjimforelse/nyckeltal 2011
Nettoomséttning, tkr 6021
Resultat efter fin. poster, tkr 488
Balansomslutning, tkr 332 961
Soliditet, % 79%
Kassalikviditet, % 223%
Snittrinta, % 3,80%
Arsavgift, kr/kvm 692
Lan, kr/kvm 9200
Rénta, kr/kvm 351
Virme, kr/kvm 117
El, kr/kvm 24
Vatten, kr/kvm 15

Fiirslag_ till resultatdis_position

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts
i ny rdkning 6verfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldaggsupplysningar.

2010

5918
-587
333 383

78%
169%
3,46%

692
9235
320
146
28

17
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2009

5975
835
334 507

78%
155%
3,56%

692
9263
331
114
16

14

-118 086
489 551

371 465

228 000
143 465

371 465

2008

5450
-52
334345

78%
131%
4,82%

629
9299
449
117
25

18

.
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Bostadsrittsforeningen Giashaga Pirar 5
769612-3251

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppviarmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rirelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Rénteintdkter

Réntekostnader

Réntesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Arets resultat

Not

o0 1 N B

10
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2011-01-01
2011-12-31

5868 192
153 009
6 021 201

-403 052
-90 606

0

-1294 712
-174 792
-412 121
-97 880
-2473 163

3 548 038

-525 416
3022 622

1298

-2 668 780
132 568
487 708

1843

489 551

2010-01-01
2010-12-31

5827 066
91 221
5918 287

-417 449
-110 517
-100 283
-1 564 911
-179 662
-1378 000
-107 458
-3 858 280

2 060 007

-446 617
1613 390

645

-2 433 269
231996
-587 238

-587 238

F

AN



Bostadsriittsforeningen Gashaga Pirar 5
769612-3251

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

17
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2011-12-31

332 652 700
29952
332 682 652

332 682 652

13 000
332

43

146 190
159 765

118 938

278 702

332 961 354

2010-12-31

333 158 900
49 168
333 208 068

333 208 068

60 813
1532

2

112 963
175 310

175 310

333 383 378




Bostadsriittsforeningen Gashaga Pirar 5
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Checkrékningskredit (limit 2 900 tkr) 17
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

260 675 000
912 000
261 587 000

-118 086
489 551
371 465

261 958 465

0
69 575 000
69 575 000

270 000
353 538
500

201 809
233173
368 869
1427 889

332 961 354

73 900 000

Inga

2010-12-31

260 675 000
684 000
261 359 000

697 153
-587 238
109 915

261 468 915

606 027
69 845 000
70 451 027

270 000
254 725
0

200 000
255726
482 985
1463 436

333 383 378

73 900 000

Inga




Bostadsriittsforeningen Gishaga Pirar 5
769612-3251

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflsdet mm
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Férdndring checkridkningskredit

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2011-01-01
Not 2011-12-31

487 708
525416
1 843

1014 967

15 545

-35 547
994 965

-270 000
-606 027
-876 027

118 938

0
1Y 118 938
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2010-01-01
2010-12-31

-587 238
1157 164
0

569 926

-37 336

-146 391
386 198

-210 000
-179 973
-389 973

-3 775

3775
0




Bostadsriittsforeningen Gashaga Pirar 5
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan &ver den forvintade nyttjandeperioden pa 80 ar.

Ovriga anldggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: Inventarier 20% (20%)
Byggnadsinventarier 20% (20%)

Siffror inom parentes giller foregédende ar.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avsittning till foreningens reserv for framtida fastighetsunderhall sker enligt stadgarna med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvin bostadsarea.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgéngar inkl. outnyttjad checkriikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter & hyror 2011 2010
Arsavgifter bostider 5254 992 5254 992
Hyresintékter lokaler 15 000 14 500
Hyresintdkter garage, p-platser mm 598 200 557574

5868 192 5827 066
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Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Not 6

Not 7

Ovriga rorelseintikter

Gemensamhetslokal
Overlatelse- & pantavgifter
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskotsel
Snoréjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation viarmeinstallationer
Forsdkringsskador

Underhallskostnader

Underhall installationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrvirme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Samfillighetsforening
Tv
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2011

15700
17 258
120 051
153 009

2011

112 894
33252
73 830

111 969
41790

9317

403 052

2011

8 866
4 600
3971
73169
0

0

90 606

2011

2011

179 902
889 601
113 238
111971
1294 712

2011

50 457
68 532
55803
174 792

2010

18 300
12 108
60 813
91 221

2010

104 335
12 000
62913
86 428

130 818
20955

417 449

2010

27 991
0

2313
78 400
1088
725

110 517

2010

100 283
100 283

2010

214 887
1110426
128 022
111576
1564 911

2010

50 259
68 532
60 871
179 662

%

Wit

\
/
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Not8 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2011 2010
Lokalhyra 2 000 0
Leasing/hyror 700 805
Forbrukningsinventarier 1237 21574
Telekommunikation 3 496 4620
Konstaterade forluster 0 168 131
Befarade forluster

Skanska Nya Hem AB 0 -151 256

Brf Gashaga Pirar 4 0 -16 875
Revisionsarvode 30575 31063
Arvode ekonomisk férvaltning 84 375 83 884
Medlemsavgift organisationer 6 030 6 030
Advokatkostnader 88 802 202 908
Ovriga externa tjénster 175 601 943 986
Ovriga omkostnader 19 305 83 130
412 121 1378 000

Not 9  Anstillda och personalkostnader

Loner, ersiittningar och sociala kostnader 2011 2010
Arvoden till styrelsen 74 001 86 500
Arbetsgivaravgifter 22 936 20419
Ovriga personalkostnader 943 539
97 880 107 458

Medeltal anstillda Min 0 0
Kvinnor 0 0

Not 10 Rintesubventioner

Riéntesubvention avser bidrag enligt férordningen SFS 1992:0986 om statlig
bostadsbyggnadssubvention. Subventionsrédntan &r 4,72% for innevarande 5-drs period.

Rintebidragen har successivt avvecklats under perioden 2007-2011 och inget rintebidrag kommer
skall utga fran och med ar 2012.
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Nedskrivning av anskaffningsvérde

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv

Forsdkring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Samfillighetsavgift
Ovriga upplupna intikter
Upplupet rdntebidrag

Sidan 17 av 32

2011

271 475 000
0
271 475 000

-1316 100
-506 200
-1 822 300

63 000 000
63 000 000

332 652 700

98 000 000
45000 000
143 000 000

2011

96 085
96 085

-46 917
-19 216
-66 133

29952

2011

8415
42 872
21 406

5161
17 133
35000
16 203
146 190

2010

271951 056
-476 056
271 475 000

-888 700
-427 400
-1316 100

63 000 000
63 000 000

333 158 900

98 000 000
45 000 000
143 000 000

2010

96 085
96 085

-27700
-19 217
-46 917

49 168

2010

15 823
41 883
0
9769
17133
0

28 355
112 963
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Not 14

Not 15

Not 16

Forindring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang dndringar arets utging
Inbetalda insatser 260 675 000 0 260 675 000
Reserv framtida fastigh.underhall 684 000 228 000 * 912 000
Balanserat resultat 697 153 -815 238 -118 086
Resultat foregdende ar -587 238 587 238 0
Arets resultat 0 489 551 489 551
* Avsittning enligt stimmobeslut 228 000
228 000
Skulder till kreditinstitut 2011 2010
Bank Yo-sats Omsiittning
Swedbank AB 4,78% 2015-06-01 13 000 000 13 000 000
Swedbank AB 2,79% 2012-09-25 13 000 000 13 000 000
Swedbank AB 4,72% 2012-06-01 13 000 000 13 000 000
Swedbank AB Lost juni 2011 0 13 000 000
SEB 2,90% 2012-02-28 17 845 000 18 115 000
SEB 3,50% tre manaders rinta 13 000 000 0
Nista ars amortering -270 000 -270 000
69 575 000 69 845 000

Vid omsattning 2012-02-28 placerades lanet till 3,50% ranta med omséttning 2015-02-28.

Arets amortering uppgér till 270 tkr. Beriknad amortering de nirmaste S &ren #r ca 270 tkr drligen.
Om 5 ar berdknas skulden till langivarna uppga till ca 68 495 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2011 2010
Réntekostnader 152 849 185 708
Styrelsearvode 36 500 36 500
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 11 468 11 468
Snoréjning/Halkbekdmpning 0 37 500
Revisionsarvode 28 000 25000
Fjérrvirme 114 484 150 757
El 19 652 36052
Ovrigt 5916 0

368 869 482 985
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Not 17 Likvida medel

Likvida medel

Kassa och bank
Checkrikningskredit
(kredit limit 2 900 000 kr)

Riintor
Under perioden betald rédnta
Under perioden erhallen rinta

Christian Lindahl
Ordftrande Vice ordférande

@ WA Il

Marngareta Danielsson
Sekreterare

Min revisionsberittelse har limnats den £5 A‘:r:f 014
q97

Per-Goran Mattis
Auktoriserad revisor

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 25 april 2012.

By Mo debe
Birgitta Hagdahl
Av foreningsstimman fortroendevald revisor
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2011

118 938

2701 639
1298

2010

-606 027

2396 129
645



o GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Gashaga Pirar 5,
org.nr 769612-3251

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Géshaga Pirar 5 for r 2011.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnid rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehiller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foéreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ir
andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med é4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delat.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1 av 2
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Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd



o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Gashaga Pirar 5 for
ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av 4rsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat 1 strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 april 2012

Per Goran Mattis
Auktoriserad revisor

Sida 2 av 2
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Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornten international Ltd



Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Géshaga Pirar 5,
Org nr 769612 — 3251

Fortroendevalda revisorns revisionsberittelse for ar 2011

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Gashaga Pirar 5 for ar 2011. Granskningen har utfrts enligt god
revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men
inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ér
erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Darvid har
jag @ven granskat underlaget for styrelsens nedskrivningar i arsredovisningen for &r 2010, d.v.s.
tillampliga delar av arsredovisning och bokforing for ar 2008 och 2009. En granskningsrapport
om detta har jag 6verldmnat till styrelsen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Liding den 25 april 2012

’Bv'(:\'—r"n" Mt—‘d 3 Le
Birgitta Hagdahl
Av foreningsstémman fortroendevald revisor
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

ﬁ

300 000
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2011-12-31 2010-12-31

M Eget kapital
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Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.
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Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Mark Forhallande mellan taxering for
31% mark och byggnader
Byggnader
69%
Belaningsgrad
200 000 Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
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0
2011-12-31 2010-12-31
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Omsiéttning av féreningens lan
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<1lar
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Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2011-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling
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Kommentar
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Arsredovisningen i bilder

Overlatel ser
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Kommentar

| diagramet &r endast
overlatelser till utomstéende
medtaget.

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser.



Till:

Styrelsen i Brf Gashaga Pirar 5
Fran:

Jan Sennerup

Norra Hamnpromenaden 9

Motion avseende forslag till &ndrade mandatperioder

| en kapitalférvaltande verksamhet som en bostadsrattsforening ar kontinuitet i
styrelsearbetet vasentligt. Det ar da olyckligt om hela styrelsen kan nyviljas varje ar. En
mandatperiod om tvd a&r samt en bestimmelse om att hogst halften av
styrelsemedlemmarna kan erséttas vid varje arsstamma skulle sdkerstilla denna kontinuitet
till gagn for langsiktigheten i bostadsrattsforeningens forvaltning.

For att ytterligare stirka denna kontinuitet bér ovanstiende kompletteras med en
bestimmelse om att ordférande samt kassér inte bada kan ersittas vid samma arsméte.

A
NV

- @Lzm{f X”j

Jan Sennerup, lagenhet 1103
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Styrelsens yttrande dver Jan Sennerups, Igh 1103, Motion
avseende forslag till andrade mandatperioder

Styrelsen delar Jans uppfattning att kontinuitet ar vasentlig i styrelsen. Den ar inte minst
viktig for ett smidigt samarbete med féreningens olika avtalsparter.

Kontinuitet uppnas bast genom goda relationer mellan styrelse och medlemmar samt
gott samarbete inom styrelsen. Medlemmarnas engagemang i olika arbetsgrupper har
ocksa stor betydelse. Da finns incitament for ledamoterna att ata sig styrelseuppdraget
for mer an ett ar.

Det ar viktigt att komma ihag att bostadsrattsforeningars styrelseledamoter ar lekman
som lagger ned sin privata tid pa styrelsearbetet. Idealet ar att ledamoter stannar hela
mandatperioden, men ledamoter flyttar, andrar sin livssituation etc. Det har visat sig
svart att binda medlemmar for styrelseuppdrag aven for ett ar.

Eftersom uppdraget ar frivilligt, ar det omaijligt att undvika omsattning i styrelsen.
Darfor lagger styrelsen stor vikt vid interna styrsystem sa att arbetet ska kunna fungera

aven for en ny styrelse.

Styrelsen bedomer att langre mandatperioder an ett ar skulle férsvara rekryteringen till
styrelsen.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen

Brf Gashaga Pirar 5

Norra Hamnpromenaden 1, 181 66 Lidingd
www.gashagapirarS.se

Bankgiro: 5529-3468, Org. nr: 769612-3251
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Valberedningens forslag till ordinarie stamma for Gashaga Pirar den 30 maj
2012. Victor Wahlstrom sammankallande, Lisa Ahlbrandt, Catrine Bissmark.

1

Tack till aktiva medlemmar

Ett varmt tack till styrelsen, resurspersoner, fértroenderevisorn, husvar-
dar, tradgardsgruppen och andra aktiva medlemmar. Framfor allt styrel-
sen lagger ner ett oerhort arbete for foreningen. Alla medlemmar borde
se det som en skyldighet att bidra pa nagot satt.

Forslag till val av fem ordinarie ledamoter pa ett ar

Nuvarande ledamoter ar UIf Nilsson hus 5, Meta Danielsson hus 3 och

Christer Lindahl hus 3.

Forslag: Omval av UIf Nilsson, Meta Danielsson och Christian Lindahl.
Nyval av Margareta Mellner hus 1 och Thomas Ekman hus 5.

Kandidaterna kommer sjdlva att presentera sig pa arsmotet.

Forslag till val av tva suppleanter pa ett ar
Nuvarande suppleant ar Kristian Rutgersson hus 9, som avsagt sig omval.
Forslag: Jorgen Almblad hus 1 och Mans Svalborn hus 1.

Forslag till val av fortroendevald revisor
Nuvarande revisor ar Birgitta Hagdahl hus 3
Forslag: Omval

Forslag till val av valberedning

Enligt organisationen Bostadsratterna kan valberedningen med fordel
komma med ett forslag. Lisa Ahlbrandt och Catherine Bissmark har
avsagt sig omval. Enligt Bosdadsratterna finns inga hinder for en, i detta
fallet hustru, att inga i valberedningen.

Forslag: Victor Wahlstrom hus 5 sammankallande och Solveig Almblad
hus 1. Ytterligare en person foreslas pa arsmotet.
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6 Forslag till styrelseersattning
Enligt Bostadsratterna ar det lampligt att valberedningens atar sig
uppgiften eftersom den bast forvantas kanna styrelsens arbete. Er-
sattningen ar idag 73.000 kronor. Den sdnktes for nagra ar sedan fran
100.000.
Forslag: Mot bakgrund av det gedigna arbete som styrelsen utfor foreslar
valberedningen en atergang till 100.000 kr per ar.

For Valberedningen
Victor Wahlstréom
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgéngar i
foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgangar som
har livslangd pa mer an tre ar. Avskrivningen
gors for att fordela kostnaderna 6ver hela
tillgangens livslangd.

Balansrakningen , visar féreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgdngar och skulder skall balansera - dvs.
tillgdngarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skalll
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgdngar dvs. omsattningstillgdngarna mot de
shabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdtva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars loptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger 6ver
eller under likvardiga féreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna foreningen arsvis.
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Omsattningstillgangar, éar tillgngar
som snabbt kan omséttas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omsattningstillgdngarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor foreningens samtliga tillgangar.

Resultatrakningen , redovisar
foreningens intékter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
féreningens valda revisor skriver efter ha granskat
féreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stallda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan foreningen utaga s.k. 6verhypotek.

Upplupnaintaker, ar intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.



Fullmakt for ombud

Pa féreningensstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF GASHAGA PIRAR 5
Org. nr. 769612-3251





